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Attekintes
25142051 1.590 EUR
ca. 133 m? 290 EUR
> Ujszeru
3
1 Szilard
2021
ca. 41 m?
1 x Felszini '
parkoldhely, 40 EUR Terasz, Vendég
(Bérlés), 1 x WC, Kert [/ koz0s
Mélygarazs, 60 EUR hasznalat, Erkely
(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Hoeromu tanusitvany
2
16.05.2030 48.30 kWh/m*a
A+
Tavfutés
2021
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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ENERGIEAUSWEIS . e

gemal den §§ 79 ff. Gebdudesnergiegesetz (GEG) vom L 8. August 2020

‘-"ors\.,ha.J

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Brtordsrungan pemsh 625 ¢ Fir Energisbadarichamshnungen vanwendstos Vertahren
L Wertshrer: rach DN Y 21085 und DIN V £701-10

st | "vertshren nsen Ded Y 18539

BHWet | 183 KANRFE)  Ambmenngsest 480 KATWRE [ Repelngnach § 31 GED (Mo igebiudevestshre)
O Verereachungen nach § 50 Absatz £ GEG

Enerocteche QUaits der Centudehlte

Istinert 035 WD Amormermgzant 040 W)

Sommericher Warreschifz (bel Neubaul H =ngenaten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65,2 kWh/{m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien = Vergleichswerte Endenergie A

MHutzung smeusrbarsr Energlen zur Deckung des Wams- und
Faitsenarplsbadarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Mummer 3 GEG Relale || o
kol dor B s T 00 1M e 1M ma 2 s

m
1|

Deskunge-
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MaRnahmen zur Einsparung i

Die Anforderungen 2ur Nutzung smeusrbansr Energlen zur Deck-
g e WIS LN Kt sonerisbadarts wenden Gunch sina Mak-

nanme nach § 45 GEG ooer als Kombination gemsas § 34 Aheaty 3 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfliit
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Az elso benyomas

Ez a modern és atgondoltan megtervezett sorhaz minden kivannivalét maga utan
hagy. Kaufbeuren kiilvarosanak egy csendes és keresett részén taldlhaté az
ingatlan, amelyet 2022-ben fejeztek be, kivalé minoségu hibrid épitési modszerrel,
fa és beton kombinaciodjaval. A haz 2026. januar 1-jétol koltdzheto be. A kortlbelll
133 m?-es, 5 szobara (k6ztlk egy galériara) kiterjedo lakétér idedlis feltételeket
kinal csaladok vagy parok szamara, akiknek nemcsak kényelmes lakhatasra, hanem
egy dolgozdszobanak is szlikséguk van. A féldszinten talalhato tagas nappali és
étkezo alkotja a haz szivét. Innen kdzvetlen hozzaférés nyilik a napsitotte kerthez,
amely — akarcsak a lenyugdzo tetoterasz — déli fekvésu. A tetoterasz nem lathato a
foldszintrol, igy nagyfoku maganéletet biztosit. Az emeleten harom aranyos
haloszoba és egy modern flirdoszoba taldlhato, amely kaddal, zuhanykabinnal,
mosdoval, WC-vel és futott torolkdzoszaritdval felszerelt. A legfelso emeleten egy
lenyugdzo, nyitott galéria talalhato, amely szamos felhasznalasi modot kinal,
példaul dolgozdszobanak. A haz teljes pincével rendelkezik, energiatakarékos és
kérnyezetbarat konstrukcioval rendelkezik, amely kényelmes lakokdrnyezetet és
nagyon alacsony futési kdltségeket biztosit. Az ingatlanhoz tartozik egy privat
foldalatti parkolohely és egy tovabbi kliltéri parkolohely — két parkoléhelyet és
boséges kerékpartaroldt biztositva. A konyha nem része az arnak. A teljes havi
bérleti dij 1980,00 eurd. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltseg

Energetisch nachhaltige Hybridbauweise
Blockheizkraftwerk

KFW 55 Standard

komplett unterkellert

3 Scheibenisolierverglasung (Holz/Alu)
kontrollierte Liftung

groBzlgige Dachterrasse

Rolladen

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
hochwertige Feinsteinfliesen im Format 30 x 60 cm
Laminat mit hochster Abriebsklasse

tolle Belichtung

abgeschlossener TG-Platz

Freistellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Oberbeuren von Kaufbeuren und besticht
durch eine ruhige Wohnlage im verkehrsberuhigten Bereich. Durch die unmittelbare
Nahe zu Grinflachen und dem Voralpenraum entsteht hier ein angenehmes

Wohnklima mit guter Anbindung an Infrastruktur und Verkehr.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der nachstgelegene Bahnhof und
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar, womit das Stadtzentrum rasch
zuganglich ist. Uber die benachbarten Hauptverkehrsachsen lassen sich regional

wichtige Stadte bequem erreichen — dies macht die Lage auch fir Pendler attraktiv.

Die umfassende Infrastruktur bietet alles fur den taglichen Bedarf:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz vorhanden.
Zudem profitiert der Stadtteil von einer gut ausgebauten Anbindung an lokale

Dienstleister und Nahversorgungseinrichtungen.

Fur Freizeit und Erholung ist die Umgebung hervorragend geeignet: Spazier- und
Radwege fuhren durch griine Randlagen, Ausflugsziele im Allgau sind schnell
erreichbar. In der Stadt Kaufbeuren selbst laden Altstadtbereiche, historische

Bauwerke und ein lebendiges Vereins- und Kulturleben zum Verweilen ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen in
naturnaher Umgebung, solider Versorgung im Alltag und guter Verkehrsanbindung
— optimal fur Familien, Aktiv-Wohnende oder alle, die eine gelungene Balance

zwischen Stadt und Natur suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 48.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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