VON POLL

Kaufering

Modern 3 szobas lakas kdzponti helyen

VP azonosito: 25142045

VETELAR: 369.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK: 3

www.von-poll.com
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VP azonosité: 25142045 - 86916 Kaufering

Attekintés

25142045 369.000 EUR
ca. 90 m2 Kauferprovision
3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2022
1 x Mélygar azs, 20000 .
EUR (Elado) K or szer usitett
Szilard
ca. 10 m?

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 25142045 - 86916 Kaufering

Attekintés: Energia adatok

Tav tanusitvany
09.09.2028 241.20 kWh/m2a
G
2014
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VP azonosité: 25142045 - 86916 Kaufering

Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ ety

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosité: 25142045 - 86916 Kaufering

Alapraj zok

ENERGIEAUSWEIS : wonmgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom X 18. November 2013

g des Gebi Registr 2 BW-2018-002435197 3
Energieverbrauch
dieses
2412 KWhi(n-a)
EESNE | c | o | e | T
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

169 kWh/(m*a)
i dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[P in Immobili 1]

241,2 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil 0
e / Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
u Energletréger * energie- Warmwasser
von bis phoats Tkwh] o] [kwh] faktor
01012015 | 31122017 Femwarme 007 925463 72240 853223 094

Vergleichswerte Endenergie

ERERNET| c | o | E [NE
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >2% Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
=z 355’ §'§‘ Qfg@g- g}a b\} s\"? Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

FEE S £ 58 &5 o ;
F L g:éi‘ SE 5§ \gag Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
FEE O oF &I &8 beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 F Lo L5 dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& & &8 & b it 3 2

& TS T & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

S & L5

F & & 2 Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Q 1 (A nach de jieei , di inen gréter ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
sich andemden vom i ab.

ist durch die

' si 1 auf Seite 1 des 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
L B inkwh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH;: Mehrfamilienhaus

Hottgenrath Software, HS Verbrauchspass 3.3.38

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a modern, 3 szobéas penthouse lakas vendég WC-vel, nyitott teru nappali-étkezovel és
erkéllyel idedlis befektetésnek, mikdzben vilagos és hivogato otthont kinél a
tulajdonosoknak. A lakasjél megtervezett elrendezéssel buszkélkedhet, amely kényelmes
lak 6k 6r nyezetet teremt, és egyedi tervezési lehetoségeket tesz Iehetové. A lakas 2020-ban
atfogo felljitason esett at, beleértve a firdoszobat, a WC-t, a padléburkolatot, a
radiatorokat, a futés- ésvizvezetékeket, valamint a villanyvezetékeket. A felljitas soran a
mennyezet szigetel ését is korszerusitették a jelenlegi energiahatékonysagi szabvanyoknak
megfeleloen, tovabb javitva a lakas ener giahatékonysagat. A lakas vilagos, bar atsagos
légkor ével ésjol megtervezett elrendezésével lenyugdzo, amely moder n éstagas életter et
biztosit. A padlasra vezeto két kényelmes bejarat, egy kilon tarolohelyiség és egy tovabbi
pincehelyiség boséges tarolohelyet éskilonféle tarolasi lehetoségeket biztosit. A nappalikban
talalhat6 kivalé minoségu keményfa parketta, a konyhaban és a fiirdoszobaban talalhat6
elegans csempék pedig kiemelik az ingatlan stilusos jellegét. Az elektromos tetoablak a 2020-
asfelljitas soran kerlilt beépitésre, éstovabbi természetes fényt biztosit a lak6térben. A
furdoszoba és a kulénallé vendég WC modern dizdjnnal rendelkezik, padléfutéssel,

tor 6lk 6zomelegitovel, kényelmes, termosztattal vezérelt, nagymeéretu esozteto zuhanyfejjel
ellatott, beépitett zuhanyzoval ésfiirdokaddal felszerelt. A kivalo minoségu, tikrds szekrény
(Villeroy & Boch) beépitett vilagitassal stilusosan teszi teljessé a modern megjelenést. A
folyosd lenyug6zo minoségu, nagymér etu dizdjner padloburkolattal rendelkezik, amely
elegans megj elenést kolcsbtnodz a be aratnak. 2022-ben erkélyt épitettek hozza, és mindenhol
szinyoghal6kat szereltek fel a kényelem tovabbi névelése érdekében. A lakas szamos olyan
funkciot kinél, amelyek modern éskellemeslakhatast biztositanak: esoérzékelo a
tetoablakon, integralt okosotthon rendszer (vilagitas, futés és redonyok), szabalyozhaté
fényeregju L ED-es spotlampak indirekt vilagitassal, elektromosredonyok és L AN-
csatlakozasok minden szobaban. Az ingatlan futését a fenntarthato, ener giatakar ékos varosi
tavfutési halézat biztositja. A mélygarazsban parkoléhely 25 000 eur 6ért vasar olhatd meg.
Ez azingatlan teljes aréat 420 000 eur 6ra emeli. A flirdoszoba és WC berendezései, valamint
a beépitett konyha, melyek Uj ara 6sszesen 12 000,00 eur 6, mar benne vannak a vételarban.
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Részletes felszer eltseg

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Zwel Dachbdden

- Separater Abstellraum flr zusatzlichen Stauraum

- Hochwertige Boden: Echtholzparkett in den Wohnraumen, grof3e Fliesen im Bad
- Modernes Badezimmer + separates GasteWC

- FuBbodenheizung im Badezimmer und Gaste-WC

- Stehdusche mit Regen- und Handbrause.

- Badewanne

- Letzte Moder nisierung 2022

- Neue Wasser - und Heizungsleitungen sowie Heizk or per

- Smarthome-System integriert (Beleuchtung, Heizung und Rolladen)
- Regensensor am dem elektrischen Dachfenster mit elekrischen Rolladen
- Indirekte LED-Beleuchtung integriert

- Elektrische, fer nsteuer bare Rollladen

- LAN-Anschlussin jedem Raum

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Balkon

- LED-Spots mit Dimmer

- Spiegelschrank von Villeroy und Boch

- Waschetrockenraum

- Kellerraum

- Energieeffiziente Fer nwér me-Heizung

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Region rund um Kaufering zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an die
M etropolregion M tinchen sowie die N&he zu Augsburg und Landsberg am Lech aus. Die
reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen, Waldern und dem idyllischen Lech bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert. Rad- und Wanderwege, kulturelle Angebote sowie eine
gute Infrastruktur machen die Gegend zu einem attraktiven Wohn- und L ebensraum.

Kaufering selbst ist eine aufstrebende M arktgemeinde im Landkreis Landsberg am Lech
und gilt als gefragter Wohnort mit hervorragender L ebensqualitét. Der Ort verfligt Gber
eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die B17 sowie den eigenen Bahnhof mit
regelmafiigen Verbindungen nach M inchen und Augsburg. Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergérten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind direkt vor Ort vorhanden und
machen Kaufering besondersfir Familien und Berufspendler inter essant.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch angenehm ruhigen Wohnlage. In
unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs,
Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungsangebote. Der Bahnhof ist bequem erreichbar und
auch das nahegelegene L andsberg am Lech ist in wenigen Minuten erreichbar. Die Lage
kombiniert somit optimale Infrastruktur mit einem hohen Maf an Wohnkomfort.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 9.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 241.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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