VON POLL

Kaufering

Modern 3 szobas lakas kdzponti helyen

VP azonositd: 25142045

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25142045
ca. 90 m2
3

2

1

1974

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Korszerusitett
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
09.09.2028 241.20 kWh/m2a
G
2014
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Az ingatlan

IMMOBILIEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a modern, 3 szobas penthouse lakas vendég WC-vel, nyitott teru nappali-étkezovel és
erkéllyel idedlis befektetésnek, mikézben vilagos és hivogato otthont kinal a
tulajdonosoknak. A lakés jol megtervezett elrendezéssel buiszkélkedhet, amely
kényelmes lakokornyezetet teremt, és egyedi tervezési lehetoségeket tesz lehetové. A
lakds 2020-ban atfogo felljitason esett at, beleértve a firdoszobéat, a WC-t, a
padléburkolatot, a radiatorokat, a futés- és vizvezetékeket, valamint a villanyvezetékeket.
A felljitas sordn a mennyezet szigetelését is korszerusitették a jelenlegi
energiahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen, tovabb javitva a lakas
energiahatékonysagat. A lakas vilagos, baratsagos Iégkorével és j6l megtervezett
elrendezésével lenyugdzo, amely modern és tagas életteret biztosit. A padlasra vezeto
két kényelmes bejarat, egy kiilon tarolohelyiség és egy tovabbi pincehelyiség boséges
tarol6helyet és kulonféle tarolasi lehetoségeket biztosit. A nappalikban talalhat6 kivald
minoségu keményfa parketta, a konyhaban és a flirdoszobaban talalhaté elegans
csempék pedig kiemelik az ingatlan stilusos jellegét. Az elektromos tetoablak a 2020-as
feldjitas soran kerilt beépitésre, és tovabbi természetes fényt biztosit a lakotérben. A
furdoszoba és a kilénallo vendég WC modern dizajnnal rendelkezik, padléfutéssel,
torolkbzomelegitovel, kényelmes, termosztattal vezérelt, nagyméretu esozteto
zuhanyfejjel ellatott, beépitett zuhanyzoval és flirdokaddal felszerelt. A kivalé6 minoségu,
tikros szekrény (Villeroy & Boch) beépitett vildgitassal stilusosan teszi teljessé a modern
megjelenést. A folyoso lenyug6zo minoségu, nagyméretu dizajner padloburkolattal
rendelkezik, amely elegans megjelenést kdlcséndz a bejaratnak. 2022-ben erkélyt
épitettek hozza, és mindenhol szlinyoghaldkat szereltek fel a kényelem tovabbi névelése
érdekében. A lakas szamos olyan funkciét kinal, amelyek modern és kellemes lakhatast
biztositanak: esoérzékelo a tetoablakon, integralt okosotthon rendszer (vilagitas, futés és
redonyok), szabalyozhato fényereju LED-es spotlampak indirekt vilagitassal, elektromos
redonydk és LAN-csatlakozdsok minden szobaban. Az ingatlan futését a fenntarthato,
energiatakarékos varosi tavfutési halézat biztositja. A mélygarazsban parkoléhely 25 000
eurdért vasarolhaté meg. Ez az ingatlan teljes arat 420 000 eur6ra emeli. A firdoszoba
és WC berendezései, valamint a beépitett konyha, melyek Uj ara 6sszesen 12 000,00
eurd, mar benne vannak a vételarban.
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Részletes felszereltség

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Zwei Dachboéden

- Separater Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum

- Hochwertige Boden: Echtholzparkett in den Wohnraumen, gro3e Fliesen im Bad
- Modernes Badezimmer + separates Gaste-WC

- FuRbodenheizung im Badezimmer und Gaste-WC

- Stehdusche mit Regen- und Handbrause.

- Badewanne

- Letzte Modernisierung 2022

- Neue Wasser- und Heizungsleitungen sowie Heizkorper

- Smarthome-System integriert (Beleuchtung, Heizung und Rolladen)
- Regensensor am dem elektrischen Dachfenster mit elekrischen Rolladen
- Indirekte LED-Beleuchtung integriert

- Elektrische, fernsteuerbare Rollladen

- LAN-Anschluss in jedem Raum

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Balkon

- LED-Spots mit Dimmer

- Spiegelschrank von Villeroy und Boch

- Waschetrockenraum

- Kellerraum

- Energieeffiziente Fernwarme-Heizung

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Region rund um Kaufering zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an die
Metropolregion Minchen sowie die Nahe zu Augsburg und Landsberg am Lech aus. Die
reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen, Waldern und dem idyllischen Lech bietet
einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Rad- und Wanderwege, kulturelle Angebote
sowie eine gute Infrastruktur machen die Gegend zu einem attraktiven Wohn- und
Lebensraum.

Kaufering selbst ist eine aufstrebende Marktgemeinde im Landkreis Landsberg am Lech
und gilt als gefragter Wohnort mit hervorragender Lebensqualitéat. Der Ort verfligt tber
eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die B17 sowie den eigenen Bahnhof mit
regelmafigen Verbindungen nach Minchen und Augsburg. Einkaufsmaglichkeiten,
Kindergéarten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind direkt vor Ort vorhanden und
machen Kaufering besonders fiir Familien und Berufspendler interessant.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch angenehm ruhigen Wohnlage.
In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungsangebote. Der Bahnhof ist bequem erreichbar
und auch das nahegelegene Landsberg am Lech ist in wenigen Minuten erreichbar. Die
Lage kombiniert somit optimale Infrastruktur mit einem hohen Mal3 an Wohnkomfort.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 241.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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