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Attekintés

25142049

ca. 236 m?
Nyeregteto
7

2

2014

4 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

1.249.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,07 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai
23.03.2035 tanusitvany
17.41 kWh/m2a
A+
2014
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T-08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Grundriss Obergeschoss
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Az elso benyomas

Kaufbeuren-Oberbeuren csendes, természetkbzeli helyén taldlhat6 ez az exkluziv,
kulonallé lakassal rendelkezo csaladi haz, amely kivételes otthonként kinalja a
legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet, modern technoldgiat és stilusos hangulatot. A
2014-ben tomor téglaépitésbol épult, alacsony energiaigényu haz lenyugozi tiszta
épitészeti vonalaival, harmonikus térbeli koncepcidjaval és kiemelkedo, a KfW-70
szabvany (A+ energiaosztaly) szerinti energiahatékonysagaval. Az ingatlan egy csendes
lakéutcaban talalhato, festoi taj veszi korul, zold rétekkel, erdokkel és lenyugdzo alpesi
panoramaval. A haz 6sszesen korulbelll 236 négyzetméteres lakotertlettel rendelkezik,
és harom szinten terll el. A foéldszinten a tagas nappali és étkezo, valamint a nyitott
galéria alkotja az otthon szivét. A nagy ablakok vildgos, baratsagos légkort teremtenek,
és kilatast nydjtanak a kérnyezo természetre. A kival6 minoségu, nyitott konyha
fozoszigettel, borhutovel és kdzvetlen hozzaféréssel egy praktikus kamrahoz csabit a
fozéshez és az étkezés élvezetéhez. Egy kildn iroda és egy vendég-WC teszi teljessé
ezt az emeletet. Az emeleten két vilagos gyerekszoba, egy elegans csaladi firdoszoba
kaddal, zuhanykabinnal és dupla mosddval, valamint egy tagas fo halészoba talalhato,
ahonnan koézvetlenll be lehet jutni a firdoszobéba. A nyitott galéria lenyug6zo hegyi
kilatassal kulonleges menedéket nyujt a kikapcsolddashoz és az olvasashoz. Az
alagsorban talalhatok a haztartasi és technikai helyiségek, valamint egy modern, 6nallé
bejarattal rendelkezo apartman, amely egy kombinalt nappalibél és étkezobol, egy
hal6szobabdl és egy zuhanyzébdl all. Ez a lakés idealis vendégek, csaladtagok vagy
bérbeadas céljabol. A technikai felszereltség minden kivannival6t maga utan hagy. Az
intelligens Loxone okosotthon rendszer lehetové teszi a futés, a vilagitas, a redonyok és
a biztonsagi rendszerek kényelmes vezérlését tablagépen vagy okostelefonon keresztiil.
A hatékony hoszivattyl talajszondés hocserélovel és padléfutéssel minden szobaban
kellemes beltéri klimat és alacsony Uzemeltetési kdltségeket biztosit. A decentralizalt
szelloztetorendszer hovisszanyeréssel garantélja a folyamatos friss levegoellatast. A
haromrétegu livegezésu, napvédo ablakok, a WC-k, mosogép és kerti 6ntbzorendszer
szamara kialakitott 4000 literes hazi vizrendszer, valamint a szauna és a fotovoltaikus
rendszer elokészitése kiemeli a haz magas muszaki szinvonalat. Az ingatlan vizualisan is
lenyug6zo a kivalo minoségu anyagokkal és a stilusos részletekkel. Az olajozott natur
tolgyfa padld, az elegans porcelan burkolat és a nappaliban talalhaté modern fatlizelésu
kalyha meleg, hivogat6é hangulatot teremt. A tagas, déli fekvésu, szibériai vorosfenyobol
készult terasz lenyugdzo panoramas kilatast nyujt, és csabit egy kis idotoltésre. A szépen
parkositott kert egy kis toval, patakkal, fuszerkerttel és hangulatos vilagitassal a béke és
a pihenés oazisét alkotja. A korulbelll 790 négyzetméteres telek boséges teret kinal a
szabadidohdz és a csaladi élethez. Garazs, tobb kiltéri parkoldhely és gépkocsibeallo




épitési lehetoség is rendelkezésre all. Ez a csaladi haz a modern életstilust, a kifinomult
technologiat és a magas életminoséget 6tvozi Kaufbeuren egyik legkivanatosabb helyén.
Ha szeretné sajat maga megtapasztalni ezt az egyedulallé ingatlant, varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

Niedrigenergiehaus KfW-70 / Energieeffizienzklasse A / A+
Hanglage mit optimaler Siid-Ausrichtung

Hochwertige Materialien und durchdachtes Energiekonzept
Smart-Home-System mit App-Steuerung

Energieeffiziente Warmepumpe

FuRbodenheizung in allen Raumen

Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
3-fach verglaste Alu-Kunststoff-Fenster mit Sonnenschutz
Offene Designkiiche

Grofzigige Glasgalerie Uiber drei Etagen

Schwedenofen mit Edelstahl-Aul3enkamin
Einliegerwohnung mit separatem Eingang
Regenwasserzisterne (4.000 L)

Videouberwachung, Code-Schldsser, Alarmanlage
Wunderschon angelegter Garten
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Oberbeuren gehort zur kreisfreien Stadt Kaufbeuren im bayerischen Allgau
und liegt eingebettet in eine idyllische, naturnahe Umgebung mit Wiesen, Feldern und
Waldern. Das charmante Wohngebiet besticht durch seine ruhige und familienfreundliche
Atmosphéare und bietet zugleich eine hervorragende Anbindung an die Stadt Kaufbeuren,
deren historische Altstadt nur wenige Minuten entfernt liegt. Hier finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergéarten sowie vielfaltige Freizeit- und
Kulturangebote. Die Lage zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung von Natur
und Stadtleben aus. Spazier- und Radwege flhren direkt ins Grine, wahrend Sport- und
Erholungsmadglichkeiten in der ndheren Umgebung fiir einen hohen Freizeitwert sorgen.

Verkehrstechnisch ist Oberbeuren sehr gut angebunden. Uber die BundesstraRen B12
und B16 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte: Kempten liegt etwa 30 Minuten
entfernt, Flissen rund 45 Minuten, Augsburg etwa 40 Minuten und Minchen ist in rund
einer Stunde erreichbar. Der Bahnhof Kaufbeuren bietet regelmaflige Zugverbindungen
in Richtung Miunchen, Buchloe und Lindau. Auch der offentliche Nahverkehr ist
hervorragend ausgebaut — mehrere Buslinien verbinden Oberbeuren mit dem
Stadtzentrum und den umliegenden Ortsteilen.

Durch die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und gleichzeitig
optimaler Erreichbarkeit bietet Oberbeuren die idealen Voraussetzungen fiir alle, die ein
gehobenes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 17.41 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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