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ca. 128 m?
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2006

2 X Garazs

780.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

ca. 33 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 73.50 kWh/m?2a
29.09.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Titkos eladasra kinaljak ezt a vonzo ingatlant, egy 2006-ban épiilt, j6l karbantartott
csaladi hazat, amely lenyugdzo minoségi jellemzoivel, j6l megtervezett elrendezésével és
kivalo elhelyezkedésével. A nagyjabdl 634 m2-es nagyméretu telken talalhatd, kortlbelll
128 m2 lakoterulettel rendelkezo haz idealis feltételeket kinal parok vagy csaladok
szamara, akik értékelik a kényelmet, a modern dizajnt és a biztonsagos lakdovezetet. A
haz nyitott teru nappalival és étkezovel bliszkélkedhet, amelyet a nagy ablakokon
keresztll természetes fény araszt el. A nappali egyik fénypontja kétségtelentil a kivalé
minoségu fatlizelésu kalyha, amely nemcsak kellemes meleget biztosit a huvdosebb
napokon, hanem otthonos hangulatot is teremt. A modern konyha kortars gépekkel van
felszerelve, és letisztult vonalaival, boséges taroldhelyével és rengeteg munkafeliletével
nyugoz le — idedlis otthoni fozéshez és kdzds fozéshez. A konyha a nappaliba nyilik,
lehetové téve a kdnnyu kommunikaciét és interakciot a baratokkal és a csaladdal. A
nappali/étkezobol kbzvetlen hozzaférés van a teraszhoz, amely a tetonek készénhetoen
lehetové teszi, hogy az idojarastdl fliiggetleniil élvezze a szabadban tart6zkodast. A
nyugati oldalon egy masik hivogato terasz véarja a vendégeket, amely tokéletes az esti
napsitésben valo gyonyorkodésre. A tagas kertre nyil6 kilatas boséges teret kinal az
egyedi tervezési ttleteknek, legyen szé szabadidos tevékenységekrol, gyepfeltiletekrol
vagy sajat veteményeskertrol. A kert eldugott, igy nagyfokl maganéletet biztosit. Két
garazs teszi teljessé a kiltéri tertiletet, biztonsagos parkolast biztositva a jarmuvek
szamara, valamint tovabbi taroldhelyet. A kilso részen talalhaté tovabbi
tarolohelyiségekkel és fészerekkel biztosan nem fog hidnyozni egy pince sem. Az
ingatlanban 6sszesen 4,5 szoba talalhatd (beleértve egy haztartasi/taroléhelyiséget),
koztik harom kényelmes halészoba, amelyek rugalmasan hasznalhatok haldszobaként,
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A modern flirdoszobaban kad és
zuhanyzo is talalhato, igy minden igényt kielégit. Killén vendég WC is rendelkezésre all.
Tovabbi elony a kézponti futés és a padléfutés kombinacioja a firdoszobaban, amely
egész évben kellemes beltéri klimat biztosit. A hazat magas szinvonalon épitették, mind
minoség, mind energiahatékonysag szempontjabol, ami pozitiv hatassal van az
energiafogyasztasra és a beltéri klimara. 2015 és 2024 kozott kiterjedt modernizacios
munkalatokat végeztek a homlokzaton, a padl6burkolaton, a teraszteton, a kerti fészeren,
a keritésen és a festésen, igy az ingatlan nagyon j6l karbantartott és modern megjelenést
kapott. Akér elsodleges lakohelyként, akar a csaladdal és baratokkal val6 kikapcsol6das
helyszineként szolgal, ez a csaladi haz lenyugdzo 6sszképet kinél a kivalé minoségu
kivitelezésnek, a modern funkcioknak és a kényelmes elrendezésnek kdszénhetoen. A
modern konyha, a fatlizelésu kalyha, az elektromos napellenzo, a kival6 minoségu kerti
fészer, a tarol6 és a garazsok, amelyek teljes Gj ara korulbelll 50 000 eurd, mar benne




vannak a vételarban. A fedett, déli fekvésu terasz 50%-ban, a nyugati fekvésu terasz
pedig 25%-ban szerepel a lakoterllet kiszamitasakor. A haz 2026 tavaszatdl kdltozheto
be, megallapodas szerint. Gyozodjon meg réla személyesen, és egyeztessen idopontot a
megtekintésre. Varjuk, hogy részletesebb informaciokkal szolgalhassunk, vagy
személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a jol karbantartott ingatlant.
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Részletes felszereltség

massive Bauweise

Kaminofen

FuBbodenheizung im Bad

Bad mit Wanne und Dusche (Flacheinstieg)
sparsame Gasheizung

offene, moderne Kiiche

moderne Fliesen- und Vinylbéden

helle Turen

Drucker in Edelstahl und Aluminium
Rolladen

Satelitenanlage

Terrassentberdachung

elektrische Markise

grolRzugiges Gartenhaus

Uberdachter Zugang

zwei Garagen mit vorgelagerten Stellplatzen
zusatzlicher Stauraum Uber der Garage
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Minden a helyszinrol

Schwifting besticht als idyllische, landliche Gemeinde mit einem besonders sicheren und
familienfreundlichen Umfeld. Die ruhige Atmosphare und die naturnahe Lage bieten eine
ideale Grundlage fur ein harmonisches Leben inmitten einer stabilen
Immobilienmarktsituation. Trotz der beschaulichen Grof3e profitiert Schwifting von einer
sehr guten Anbindung an die nahegelegenen Stadte Landsberg am Lech, Augsburg und
Minchen, was den Alltag fur Familien angenehm und flexibel gestaltet.

Die Gemeinde selbst Uberzeugt durch ihren dérflichen Charme und eine enge
Gemeinschatft, die besonders Familien ein Gefuhl von Geborgenheit und Zusammenhalt
schenkt. Hier finden Kinder einen sicheren Raum zum Aufwachsen, wéhrend Eltern die
Vorzige eines naturnahen Lebensstils mit kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen
genielRen koénnen.

Fur Familien sind vor allem die vielféltigen Bildungsangebote in der Umgebung von
grof3er Bedeutung: So sind Kindergarten wie St. Margareta in nur etwa sechs Minuten zu
Ful3 erreichbar, wahrend Grund- und weiterfihrende Schulen in Landsberg am Lech
innerhalb von circa 10 Minuten bequem mit dem Bus oder dem Auto erreichbar sind. Die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Hausarztpraxen, das Klinikum in
Landsberg und verschiedene Apotheken gesichert.

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch eine familienfreundliche und ruhige Umgebung
aus. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergéarten sind schnell erreichbar. Freizeit
und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Spielplatze und Sportanlagen sind in
wenigen Gehminuten erreichbar, und der nahegelegene Polo Club sowie das Cineplex
Penzing bieten abwechslungsreiche Mdéglichkeiten flir gemeinsame Familienaktivitaten.
Einkaufsmoglichkeiten wie der Dorf- und Hofladen und die Biogartnerei sind ebenfalls
fuBlaufig erreichbar und unterstreichen den naturnahen Lebensstil. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in nur wenigen
Gehminuten gewahrleistet, sodass auch Pendler und Familienmitglieder ohne eigenes
Fahrzeug flexibel unterwegs sind.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, eine starke Gemeinschaft und eine naturnahe
Umgebung legen, bietet Schwifting somit einen idealen Lebensmittelpunkt. Hier
verbinden sich Lebensqualitat, Geborgenheit und eine ausgewogene Infrastruktur zu
einem Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfiihlen kénnen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 73.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

