Weilheim in Oberbayern

2 szobas apartman erkéllyel eés loggiaval

VP azonositd: 25142041

[

VETELAR: 255.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 58 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25142041 255.000 EUR

ca. 58 m2 Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1996 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 6 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 107.50 kWh/m?2a
16.04.2034

D
Gaz

1996
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok

ENERGIEAUSWEIS «womseoue

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
gi des gistri BY-2024-005049803 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 258 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
107,5  KWhi(m*a)
3 F G

o 25 50 7 100 125 150 175 200 225
182 kWhi(m-a)
e Primirenergieverbrauch dieses Gebaudes

g h dieses Gi [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 107,5 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
= bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung partivel

o faklor- [KWh] [kWh] [KWh]
01.01.2021 | 31.122023 Erdgas € 1,10 656530 221754 434785 1.0

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

MERgEEEs | c| o | | FU
0 25 5 75 100
5

Die modellhaft emmitielten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kessalheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitilung des ist durch das GEG Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenuizflache (A,) nach dem GEG, die im Algemeinen grcBer istals die Wohnfische des Gebaudss. Der talsschiche Energevertrauch eines
Gebaudes weicht d sich @nde vom

! siehe Fuliaote 1 M sm 1 das Energieausweisss
2

> EFH Emamherma\ns MFH: Mehdamilienhaus
Holiguovoth Soware AG, HS Verbrauchspass 443

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a jol megtervezett, kétszobas lakas egy 1996-ban épiilt, j6l karbantartott tarsashaz
masodik emeletén talalhatd, 6sszesen 12 lakasos épliletben. A lakas konnyen
megkozelitheto a kdzponti Iépcsohazon keresztil. 2026. marcius 1-jétol koltézheto ki. A
bejarat kozvetlenil a folyosora vezet, ahonnan minden szoba megkdézelitheto. Balra
taladlhato a firdoszoba, amely kdddal, WC-vel, mosddval, mosogép-csatlakozoval és
szellozorendszerrel van felszerelve. A firdoszoba tagas teret és funkcionalis
berendezéseket kinal. A folyoson folytatva a keleti fekvésu halészobaba jutunk, ahonnan
a hangulatos télikert/loggiaba jutunk — tokéletes a reggeli napsiutés élvezetéhez. A
bejarattol jobbra talalhato a kilénéllé konyha beépitett szekrényekkel. Egy kényelmes
kiszolgéloajto koti 6ssze ezt a terlletet a szomszédos nappalival. A nappali a lakas szive:
Ez a tagas szoba rengeteg teret kinal az egyedi kialakitasi lehetoségeknek, és a nagy
ablakoknak és az erkélyre val6 kijaratnak kdszénhetoen kiilondsen vilagos és hivogato. A
nappaliban és a halészobaban a parketta fokozza a baratsagos jelleget, de csiszolasra
szorulna. A lakashoz tartozik egy kb. 6 m2 hasznos alaptertletu pincetarolé. Kijelolt
parkol6hely nincs, de az épiletben egy masik tulajdonostol bérelheto. Megjegyzés:
Néhany kép digitalisan kilrilt (szekrények, kabatok, aprésagok). A lakas allapotat vagy
hibait befolyasol6 atalakitasokat nem tavolitottak el. A lakés jelenleg bérbe van adva, de
a bérlo felmondta a bérleti szerzodést. A lakas 2026. marcius 1-jétol Ures. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Parkettboden

- Laminatboden

- Fliesen

- Loggia

- Balkon

- Einbauktche

- Fahrradabstellraum

- Kellerabteil

- Bad mit Badewanne & Waschmaschinenanschluss
- Kunsstofffenster Doppelverglasung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Weilheim in Oberbayern, einer Stadt, die durch ihre Lage
im reizvollen Voralpenland besticht und zugleich eine hervorragende Anbindung bietet.
Uber die Bundesstrale B2 sowie die Autobahnen A95 und A96 ist Miinchen in weniger
als einer Stunde erreichbar. Den Bahnhof Weilheim erreicht man in wenigen Minuten und
ist ein wichtiger Knotenpunkt im Regionalverkehr und bietet direkte Verbindungen nach
Munchen, Garmisch-Partenkirchen, Augsburg und Schongau. Erganzt wird dies durch ein
gut ausgebautes Stadt- und Regionalbusnetz, das seit 2025 in den Minchner Verkehrs-
und Tarifverbund (MVV) integriert ist und so noch attraktivere Moglichkeiten fur Pendler
eroffnet.

Die Infrastruktur der Stadt ist vielfaltig und komplett auf die Bedurfnisse des taglichen
Lebens abgestimmt. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Apotheken sind in
ausreichender Zahl vorhanden. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot:
Neben Kindergarten und Grundschulen stehen auch weiterfihrende Schulen wie
Realschule und Gymnasium zur Verfigung. Ein dichtes Radwegenetz sowie zahlreiche
stadtische Einrichtungen runden die Versorgung ab und tragen zu einer hohen
Lebensqualitat bei.

Fur Freizeit und Erholung bietet Weilheim eine Flle an Mdglichkeiten. Die historische
Altstadt mit ihren Platzen, Geschéften und Cafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein.
Sport- und Kultureinrichtungen sowie ein abwechslungsreiches Vereinsleben sorgen fur
ein aktives Umfeld. Zudem ertffnet die Nahe zu Seen, Waldern und Bergen vielfaltige
Freizeitangebote: Ob Wandern, Radfahren oder Wintersport — die umliegende Natur
garantiert Erholung und Abwechslung zu jeder Jahreszeit.

Insgesamt vereint Weilheim naturnahe Lebensqualitdt mit urbanem Komfort und
optimaler Verkehrsanbindung — ideal fir alle, die die Balance zwischen Ruhe, Natur und
guter Erreichbarkeit suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 107.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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