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Attekintés

25142035
ca. 135 m?
Nyeregteto
4.5

3

1

2003

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

549.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

ca. 90 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.10.2035 112.60 kWh/mz2a
D
Gaz
2003
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Az ingatlan

IMMOBILIEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tagas haz kortilbelll 135 m2 lakoterilettel biiszkélkedhet egy nagyjabél 700 m2-es
telken. A 2003-ban épllt ingatlan 6tvozi a hagyomanyos bajt a modern kényelemmel.
Egy vonzo, gondosan karbantartott lakasra szamithat, amely szamos igényt kielégit.
Osszesen 4,5 szoba all rendelkezésre, koztilk harom haldészoba, amelyek tagas életteret
vagy kulonéllé munkateriletet biztositanak. A modern, minoségi berendezésekkel ellatott
firdoszoba biztositja a kényelmet és a funkcionalitast. Az ingatlan kivalo elrendezésu: A
foldszinten kiléndsen vonzo a nyitott teru, nagyméretu konyha és nappali, ahonnan
kozvetlenll ki lehet jutni a nyugatra nézo télikertbe. Az emeleteken harom haldszoba, egy
dolgozoészoba, egy flurdoszoba, egy gardrob és egy haztartasi/tarol6 helyiség talalhato. A
kivalé minoségu jarélap-, vinil- és laminalt padlé6 modern megjelenést kdlcséndéz minden
helyiségnek. Egy elegans fatlizelésu kalyha egésziti ki ezt, otthonos hangulatot teremtve,
kilénésen a huvdsebb hénapokban. A modern gazfutési rendszer hatékony és
megbizhaté meleget biztosit. A kivalo tetoszigetelés és a dupla livegezésu ablakok
hozzajarulnak a kiemelkedo szigetelési értékekhez és az alacsony energiakoltségekhez.
Az ingatlan egyik fénypontja a nyugatra nézo télikert, amely egész évben tovabbi
lakoteret biztosit, kilatassal a gondozott és privat kertre. Egy masik nyugatra nézo terasz
is csabit a pihenésre. Tagas muhely és szamos fészer all rendelkezésre kilonféle
hobbikhoz vagy szakmai igényekhez. Kiilon megvasarolhaté egy praktikus autéemelo.
Tobb garazs és két tovabbi kultéri parkolohely all rendelkezésre a jarmuvek szamara. A
nagymeéretu lakotér, a rugalmas hasznalati lehetoségek és a modern felszereltség
figyelemre mélt6 lehetoséget kinal csaladok, parok, szakemberek vagy egyéni
vallalkozék szamara. Gyozodjon meg az ingatlan minoségérol és sokoldallsagardl egy
megtekintés soran. A modern konyha, a firdoszobai berendezések, a kiulénféle beépitett
funkcidk és a fatiizelésu kalyha, amelynek teljes Ujraépitési értéke kortlbelll 25 000
eurd, mar benne van a vételarban. Az ingatlanon két haz talalhato. A kisebbik elohaz
kiléon megvéaséarolhatd 339 000 eurdért. A garazsok, a muhely és a mellékhelyiségek
hasznélata és elosztasa az On kivansagailigényei szerint alakithatd. Az ingatlan teljes
tertlete korilbelul 1018 négyzetméter. A telekfelosztas még nem tortént meg. Ha érdekl
valamelyik ikerhaz, kérjiik, kiildje el nekiink ajanlatkérését. Orommel valaszolunk minden
kérdésére, tovabbi informéacidkat adunk, és idopontot egyeztetiink.




VP azonositd: 25142035 - 86836 Obermeitingen

Részletes felszereltség

groRzugiges Wohnhaus

effiziente Gasheizung

moderne, helle Kiiche
grol3zugiges Bad, mit Badmobeln
Handtuchheizkorper

Kaminofen

Wintergarten auf der Westseite
Westterrasse

hochwertige Fliesenbdden
moderne Vinyl- und Laminatbdden
teilweise raumhohe Fester
teilweise Rolladen
Werkstattbereich und KFZ-Hebebiihne (optional)
mehrere Schuppen

2 Garagen und 2-3 Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt zentral in Obermeitingen, der Ort mit ca 1.800 Einwohnern ist eine
Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Landsberg am Lech. Obermeitingen liegt auf
der westlichen Lechterrasse und erstreckt sich tber eine Flache von etwa 10,0 kmz2. Die
Gemeinde befindet sich auf einer Héhe von rund 575 m. Sudéstlich der Gemeinde liegt
ein Naherholungsgebiet mit einem Badesee, der aus einer ehemaligen Kiesgrube
entstanden ist.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen, diverse Einkaufsmdoglichkeiten,
Banken und Arzte sind mit dem Auto, dem Bus oder dem Fahrrad in wenigen Minuten zu
erreichen. Direkt im Ort sind verschiedene Geschafte des taglichen Bedarfs in ca. 5
Minuten zu Ful3 zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, so erreichen Sie die nachst gréReren Stadte
wie Augsburg und Landsberg in ca. 15 Minuten und Michen erreichen Sie in ca. 40
Minuten. Der néchste Bahnhof ist ebenfalls sehr nah und in ca. 10 Minuten zu erreichen.

Badesseen sind im direkten Umland und der Ammersee ist ca. 30 Min. entfernt.
Skigebiete in den Alpen erreichen Sie in ca. 1 Std. Entfernung. Das nahe gelegene

Landsberg ist eine interessante, historische Stadt mit hohem Freizeit- und Wohnwert.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 112.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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