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Attekintés

25142037
ca. 118 m?
Nyeregteto
4

2

1

1972

1 x Garazs, 14000
EUR (Eladd)

530.000 EUR
Sorhéazban

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

ca. 60 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

10.09.2035 tanusitvany
173.80 kWh/m2a
F

Olaj
1972
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS «. vomgesiae

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebiiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer  BY-2025-005978482
Energiebedarf des Gebaudes
Epdsnerse-

EERIc | o |
50 75 100 125

184,7 «whi(m*a)

E |
150 175 200 225

>250

194,0 kWhi(m*a)

Primérenergie-
bedarf
T i 50,1 kg CO.-Aquivalent /(m2a) Fiir
Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gem3R GEG *: O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWert  kWh/(m*a)  Anforderungswert  kWh/(m?a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H', (bei Neubau) * O
IstWert  kWh/(m?a)  Anforderungswert  kWh/(m?a)

Endenergiebedarf des Geb&dudes pricntangabe in mmobitienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

184,7 kwhr(mza)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerb, Energien’: 0 fir Heizung [ fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemig § 71 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfii
nach § 71 Abs. 1,3.4 und 5 in Verbi mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wirmepumpe (§ 71c)

O stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (3 71e)

O Heizungsanl. fiir Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,£,g)
O wWirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O solarthermie-Hybridheizung (§ 71h

O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erfillung der auf Gi im

Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

O T —]
= . =
PFF T Fy fr S
ST 58 S & &3
s 55 & & &5 &
S & FF &F O &F
FLEF & & & FF
¥ &8 LA &
F& g £ F& &£ £¢
F&EE F T &8 g
&35 ¢ o £ g8
< < g &F &5
5 & o F &5
& F &S
§ & &§
& & &
§ E

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelan.* [%] EE aller Anl." [%]

Summe* [%]

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt"
Art der EE Ante

EE* [%]

Das GEG lasst fir die des
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kinnen. Insbesondere wegen standardisierter

ben di

auf den

Summe* [%

[0 Weitere Eintriige und Erliuterungen in der Anlage

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebiudes.

siche FuBnote 1 auf Seite 2 dés Energieausweises ‘Jnur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG IMehrfachnennungen méglich
JeFH: Mk k! ller Ani

Anteil der a

Iagen ‘)Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelaniage

Anlage “JAnlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme.

Jnur bei Nachweis mit mehre
od

ggfs. weiterer
terfall

Berechnung im Einzelfall *)Anteil EE an der Wirmebereitstellung ader dem

sind oder

in einem B iner

Wirme-/Kaltebedarf

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a teljesen feldjitott, 1972-ben épllt sorhaz a modern lakékérnyezetet 6tvozi a jol
megtervezett alaprajzzal és a kivalé minoségu kivitelezéssel. A korilbelll 118 m2-es
lakétér harom szinten terdl el, rugalmasan alakithatd helyiségeket kindlva az egyéni
igények kielégitésére. A korulbelll 282 m2-es telek boséges kertrendezési lehetoségeket
is kinal. A 2023-as atfogd modernizacié nemcsak az 6sszes muszaki €s vizudlis elem
megujitasat jelentette, hanem az alaprajzok gondos moédositasat is a kortars
életszinvonalnak megfeleloen. Az egész épllet ezért makulatlan allapotban van, és
magas szinvonalu funkciokkal biszkélkedhet. A foldszinten tagas, vilagos nappali és
étkezo fogadja Ont, nagy ablakokkal. A teraszra és a gondozott kertbe valé kbzvetlen
kijarat kiterjeszti a kultéri lakoteret, zokkenomentes kapcsolatot teremtve a beltér és a
kultér kozott. Ehhez csatlakozik a nyitott konyha, amely modern beépitett egységekkel és
kivalé minoségu gépekkel van felszerelve. A stilusos dizajn és a gondosan valogatott
anyagok idotlen 6sszképet biztositanak. Az emeleten két kényelmes halészoba talalhaté,
mindegyikben boséges hely van az egyéni berendezési dtletekhez. Ezenkivil a
helyiségek elrendezésénél kulonds hangsulyt fektettek a funkcionalitasra és a
maganéletre. A stilusos, természetes megvilagitast, modern szaniterekkel és tagas
zuhanyzoval felszerelt flrdoszobat szintén 2023-ban teljesen feldjitottak. Tovabbi kiemelt
elem a kiegészito, rugalmasan alakithat6 helyiség, amely irodaként vagy
vendégszobaként is alkalmas. A felujitas soran az ablakokat, ajtékat és a padloburkolatot
is kicserélték. A hazat olyan kivalé minoségu jellemzok jellemzik, mint a vonzé
padléburkolat, a modern falburkolatok és a praktikus részletek. A kiltéri rész teret biztosit
a pihenéshez és a szabadidos tevékenységekhez, mig az elokert fokozza a jél
karbantartott megjelenést. A sorhazhoz tartozik egy privat garazshely is, amelyet tovabbi
14 000 eurdért kell megvasarolni. Ez az ingatlan teljes arat 544 000 eur6ra emeli. Az
ingatlan kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, és Uzletek, iskolak és
szabadidos létesitmények kozelében talalhatd. Csendes utcék és csaladbarat kornyék
teszik teljessé a kinalatot. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan minoségérol egy
megtekintés soran, és fedezze fel egy Ujonnan modernizalt otthon elonyeit, amely mind a
funkcionalitassal, mind a lakhatasi kényelemmel lenyug6zo. Egyeztessen idopontot még
ma — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

-Garagenstellplatz

- modernes neues Badezimmer

- ausgebautes Dachgeschoss

- hochwertige Kiiche inkl Elektrogerate
- neue hochwertige Béden

- 2023 renoviert

- Pergola

- gepflegter Vorgarten

- Voll unterkellert

- Isolierte Kunststofffenster
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Buchloe, im Landkreis Ostallgau, das
auch als ,Tor zum Allgau“ bekannt ist. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen
Nachbarschaft mit iberwiegend Ein- und Mehrfamilienhausern.

Verkehrsanbindung:

Dank der direkten Nahe zum Bahnhof Buchloe bestehen ausgezeichnete
Zugverbindungen nach Miinchen, Augsburg und Memmingen. Uber die Autobahn A96
sowie die Bundesstral3e B12 ist auch das Uberregionale Stral3ennetz schnell erreichbar —
ideal fur Pendler.

Infrastruktur & Versorgung:

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch Kindergéarten und Schulen
sind bequem erreichbar und sorgen fir eine familienfreundliche Infrastruktur.

Freizeit & Umgebung:

Das Stadtzentrum mit seinen Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten liegt nur
wenige Minuten entfernt. Zudem bietet die Nahe zu Grunflachen und
Freizeitmoglichkeiten im Allg&u einen hohen Erholungswert und vielseitige Moglichkeiten
zur aktiven Freizeitgestaltung.

Fazit:

Die Lage verbindet Ruhe und Wohnkomfort mit hervorragender Verkehrsanbindung und
einer ausgezeichneten Infrastruktur — ein idealer Standort fir Familien, Berufspendler
und alle, die modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 173.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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