Wessobrunn

Ikerhaz bajor videki stilusban

VP azonositd: 25142033

‘ VON POLL

n-poll.com

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 117 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 366 m2




VP azonosit6: 25142033 - 82405 Wessobrunn

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25142033 - 82405 Wessobrunn

Attekintés

25142033

ca. 117 m2
Nyeregteto
5

4

1

1991

2 X Garazs

649.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 147.00 kWh/m2a
26.07.2032

E
Olaj

1991
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Alaprajzok

ENERGIEAUSWEIS fsrwonngebaude

gemaB den §§ 79 #. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 03082000

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registiemummer;: BY-2022.004170881 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 4552 kg CO_-Aquivalent /im2a)

Endenergioverbrauch dieses Gebdudes
147 xWhifm-a)
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162 kWhi(m*a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Plichtangabe in immobilienanzeigen] 147 KWhi{m?.a)

Verbrauchserfasaung — Heizung und Warmwasser
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ikerhaz a kivalé minoségu épitkezést 6tvozi a gondosan
megtervezett, csaladbarat elrendezéssel. Az 1991-ben, massziv, 36,5 cm vastag téglabol
épllt haz robusztus szerkezettel blszkélkedhet. A futést egy megbizhato, olajtliizelésu
kozponti futés biztositja, amelyet nemrégiben (j kazannal szereltek fel. A kdrilbelll 120
mz2-es lakotérrel (fél terasszal és erkéllyel egyiitt) a haz boséges helyet kinal az egész
csalad szamara. A bejaratnal vendég-WC, kényelmes ruhatar és lépcsohaz talalhato. Az
alagsorban harom funkcionalis helyiség talalhat6: egy taroléhelyiség, egy korilbelul 18
mz2-es futott hobbiszoba és a kazan/olajtartaly helyiség. Itt talalhatok moségép és
szaritégép csatlakozasai, valamint egy mosogato is. A féldszinten egy kompakt és
funkcionalis, korulbelil 9 m2-es konyha talalhaté. A szomszédos, koriilbelll 26 m2-es
nappali és étkezo vilagos és nyitott teru. Kozvetlen teraszkapcsolat, 2,40 m belmagassag
€s egy hangulatos fatlizelésu kalyha biztosit kényelmes lakdkornyezetet, idealis a
pihenésre, kiilondsen a huvésebb napokon. Az emeleten két j6l megvilagitott halészoba
talalhatd, az egyikbol a napsitétte, déli fekveésu erkélyre juthatunk. A tdgas
furdoszobaban dupla mosdoé, zuhanyzé és kad talalhatd. A szigetelt tetotér tovabbi két
szobat kinal, amelyek idedlisak dolgozészobaként, vendégszobaként vagy
halészobaként. A kultéri terlilet egy napsitotte, déli és nyugati fekvésu terasszal
biiszkélkedhet, amely tdkéletes a nyugodt grillezéshez. A kert boséges helyet biztosit
jatékra, pihenésre és szabadtéri tevékenységekre. Az ingatlanhoz tartozik két garazs (26
000,00 €), két tovabbi parkoldhely kozvetlenll a haznél, valamint tovabbi nyilvanos
parkol6 a csendes, 30 km/h-s z6naban. A teljes vételar, beleértve a garazsokat is, 675
000,00 €. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és tekintse meg
személyesen az ingatlant. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Massivbau

- Vinylbdden

- 2x Garage

- Perfekte Belichtung in allen R&umen

- Terrasse mit Stdausrichtung

- Balkon mit Stidausrichtung im Elternschlafzimmer
- Keller-/Hobbyraum mit Wohnqualitat

- Einbaukiche mit Arbeitsflache aus Granit

- FuBbodenheizung im Bad

- Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche & Badewanne
- Schwedenofen (Notheizung)

- Holzfenster Doppelverglasung
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Minden a helyszinrol

Inmitten der sanften Hlgellandschaft des Pfaffenwinkels gelegen, tberzeugt diese
Immobilie durch eine naturnahe Umgebung mit weitlaufigen Waldern, Mooren und
landwirtschaftlich gepragten Flachen. Die Lage verbindet idyllische Ruhe mit einer guten
Anbindung: Uber die nahegelegenen Autobahnen A95 und A96 sind Stadte wie
Minchen, Augsburg oder Garmisch-Partenkirchen schnell erreichbar. Zudem bieten die
Regionalbahnhofe in Weilheim und Peil3enberg eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, erganzt durch regelméaRige Busverbindungen in die
umliegenden Gemeinden.

Die Infrastruktur vor Ort ist familienfreundlich und alltagstauglich. Neben Kindergérten
und einer Grundschule sind Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie gastronomische
Angebote vorhanden. Weiterfihrende Schulen und ein breiteres Einkaufsangebot finden
sich in den benachbarten Stadten.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten. Wander- und
Radwege fiihren durch abwechslungsreiche Landschaften, darunter bekannte Routen
wie der Jakobsweg oder der Kénig-Ludwig-Weg. Der nahe Engelsrieder See ladt im
Sommer zum Baden und Erholen ein, wahrend im Winter gespurte Langlaufloipen und
die Mdglichkeit zum Schlittschuhlaufen fir Abwechslung sorgen. Kulturell ist die Region
durch barocke Kirchen, historische Kapellen und das ehemalige Kloster gepréagt. Ein
besonderes Naturdenkmal stellt der Paterzeller Eibenwald dar, der grof3te seiner Art in
Deutschland und ein beliebtes Ziel fiir Naturfreunde.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Verbindung von landlicher Idylle, solider
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeit- und Kulturangeboten — ideal fur alle, die naturnah
wohnen und zugleich eine gute Erreichbarkeit schatzen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2032.

Endenergieverbrauch betragt 147.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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