Mauerstetten

Torténelmi kétlakasos haz

VP azonositd: 25142030

VETELAR: 749.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 330 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 703 m?
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Attekintés

25142030 749.000 EUR
ca. 330 m2 Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2019
1950 2
: Szilard
3 x Felszini
kol6hely, 1
pGaarr;Zg o, X ca. 35 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
18.01.2033 110.90 kWh/mz2a
D
Olaj
2012
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Az elso benyomas

Elado egy j6l karbantartott, torténelmi kétszintes/tobbgeneraciés haz Mauerstettenben.
Ez a haromszintes, 1950 korul éplilt haz tagas alaprajzzal és kortlbelll 330 m2-es teljes
lakéterllettel buszkélkedhet. Az ingatlant folyamatosan modernizaltak és feldjitottak
(legutdébb 2019-ben). A telek mérete korulbellil 703 m2. A kétszintes haz két kulonallé
apartmanbdl all. Az exkluziv féldszinti apartman, amelynek teljes lakotertlete kortlbelll
130 m?, két halészobaval, egy nappalival, ahonnan egy gydnyoru, szinte Uj, kandalléval
felszerelt télikertbe jutunk, egy konyhaval, ahonnan kdzvetleniil az egyik teraszra
juthatunk, egy kivalé minoségu furdoszobaval, egy kulon vendég WC-vel és egy tagas
eloszobaval/gardrobbal rendelkezik. A lakas jelenleg nyaraléként van kiadva. Az
éplletben részleges pince talalhatd. A futési rendszert 2012-ben cserélték. A tavfutésre
mar van racsatlakozas. A masodik lakas, amely kortlbelll 200 négyzetméternyi lakétérrel
rendelkezik a masodik és a harmadik emeleten, 6sszesen harom halészobéat, egy
konyhat, egy kilonallé gardrébot, egy flirdoszobat, egy vendég WC-t és egy kivételes
nappali/étkezot kinal lenyug6zo belmagassaggal. Innen Iépcso vezet a tetotérbe, ahol
egy masik nagy nappali és egy dolgozoszoba talalhatd. Elvezze a pihenteto és békés
Orakat a kertben, két kellemes terasszal. A felso emeleten a déli fekvésu erkély csabit a
szabadban tartézkodasra. Ez az ingatlan idealis mind sajat tulajdonu lakasként, mind
bérbeadasra. Tapasztalja meg az exkluziv lakhatasi kényelmet egy csendes, mégis
kozponti helyen. Az energetikai tandsitvany megtekintheto. A megtekintés a vételar
finanszirozasanak igazolasaval lehetséges. Reméljik, felkeltettiik érdeklodését, és varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Ziegelmassivbauweise

- Gewoblbedecken

- Olheizung

- Holz / Kunststofffenster

- Garage, Stellplatz im Freien ( 3 Stlick )
- Solar

- Fernwarmeanschluss

- Teilunterkellert

- 2 separate Wohneinheiten
- teilweise FuRbodenheizung
- 2 Terrassen

- Wintergarten ( 2012)

- Kamin
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Minden a helyszinrol

Mit rund 3.200 Einwohnern ist Mauerstetten eine lebendige Gemeinde im Allgau.

Der Ort verfligt tber eine solide wirtschaftliche Basis mit zahlreichen Arbeitsplatzen im
produzierenden Gewerbe. Die Kommune bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur, die
den Alltag ihrer Blrgerinnen und Blrger angenehm gestaltet. Dazu zahlen eine Backerei,
ein Hausarzt sowie mehrere Gaststatten, die zur kulinarischen Vielfalt beitragen. Familien
profitieren von einer 6rtlichen Grundschule und einem Kindergarten. Fur sportliche und
gesellschaftliche Aktivitaten stehen mehrere Sport- und Spielplatze zur Verfligung, sowie
eine Mehrzweckhalle, die als Zentrum des Vereinslebens und Ort vielfaltiger
Veranstaltungen dient.

Ausflugsmoglichkeiten:

- Reutwaldpfad:

Ein geohistorischer Themenweg von etwa 4 Kilometern Lange, der Landschaft, Geologie
und Sagenwelt miteinander verbindet. Rund 20 Stationen — darunter ein Hlgelgrab und
Figuren aus der keltischen Mythologie — laden zum Entdecken ein. Der Weg ist
familienfreundlich und auch fiir Nordic Walking geeignet.

- Radtouren:

Die Umgebung von Mauerstetten bietet zahlreiche Rad- und Mountainbike-Touren durch
malerische Landschaften. Beliebte Routen sind beispielsweise die ,Altstadt Kaufbeuren —
Bergblick Runde* (34,2 km) oder die ,Bachtelsee-Ausblick — Wertachschleife Runde” (26
km).

- Naturerlebnisse:

Neben dem Reutwaldpfad laden die umliegenden Walder und Felder zu Spaziergangen
und Naturbeobachtungen ein. Ein BarfuB3pfad sowie verschiedene Rastplatze bieten
zusatzliche Erlebnisse fur Grof3 und Klein.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 110.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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