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Attekintés

25142031 2.490.000 EUR

ca. 330 m2 Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

10 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2008 Ujszeru

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 2 x

Garazs ca. 58 m2

Terasz, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Geotermia 12.50 kWh/m?2a
28.09.2035

A+

Geotermikus

2008
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 2008-ban éplilt villa egy nagyjabdl 2400 m2-es nagymeéretu telken
fekszik, és korulbelll 330 m2 lakdteret kinal, boséges teret biztositva az egyéni lakhatasi
igények kielégitésére. Az ingatlan modern épitészettel, kivalo minoségu kivitelezéssel és
makulatlan allapotban biiszkélkedhet. Osszesen 10 szobajaval, koztiik 4-5 kiilonalld
hal6szobéaval és 2 kényelmes fiirdoszobaval, ez a haz idealis a tér és az életminoség
tekintetében igényes csaladok szamara. A bovitmény tokéletesen alkalmas irodaként
vagy fitneszteremként, és elokészitett 6nallo lakasként valdé hasznalatra. A tagas, nyitott
eloszoba baratsagos hangulatot teremt a hazba val6 belépéskor, és stilusosan dsszekoti
a kulonbozo lakétereket. A kivaldo minoségu marvany- és parketta padld, a padlofutés és
az energiatakarékos geotermikus hoszivattyl egész évben kellemes beltéri klimat
biztosit. A k6zponti nappali és étkezo a haz szivét alkotja. A nagyméretu ablakok
rengeteg természetes fényt biztositanak, és lenyugozo kilatast nydjtanak a zéldello
kertre. A fatlizelésu kalyha hangulatos hangulatot teremt a huvosebb napokon. A nyitott
teru luxuskonyha a hozza tartozé kamraval teljesen felszerelt, és megfelel a
legmagasabb funkcionalitasi és dizajnkdvetelményeknek. Itt mind az amator szakacsok,
mind a vendégek boséges helyet talalnak a kikapcsolédasra és a pihenésre. A nappali és
a halészoba jellemzoi a rugalmas felhasznalasi lehetoségek, és a kivalo minoségu
anyagok és a modern technologia kombinacitja egésziti ki. Atgondolt muszaki jellemzok
kozé tartoznak az elektromos redonyok, a padléfutés az egész hazban, valamint az
exkluziv beépitett egységek a folyoson, a gardrobban és a konyhaban. A két flirdoszoba
igényes szaniterekkel és flirdoszobabutorokkal van felszerelve, magas szintu kényelmet
biztositva. A nyugati fekvésu erkély és szamos tagas terasz kiterjeszti a kiltéri lakéteret,
és pihenésre csabit. A parkositott terlilet harmonikus tajrendezésével szamos
lehetoséget kindl a kikapcsolodasra és a kikapcsolodasra. A kertben a nap barmely
szakaban hangulatos és félreeso menedéket talal. Kulondsen bajos a parkositott to,
amely harmonikusan kiegésziti az ingatlant, és a természetben val6 kikapcsolédasra
csabit. A tagas kultéri terlletek alkalmasak tarsasagi 6sszejovetelekre és a csendes
nyugalom pillanataira is. Tovabbi elonydk kdzé tartozik a csendes és gondozott
kérnyezet, valamint a gyonyoruen parkositott kert, amely magas foki maganéletet
biztosit. A luxus és tagas konyha, valamint a kival6 minoségu beépitett berendezések és
szerelvények tovabbi 60 000 euréért vasarolhaték meg. A teljes ar igy 2,55 millié eurot
tesz ki. A hatalmas telek korilbelll 3400 négyzetméteres, és két, korilbelul 2400 és 1000
négyzetméteres részre oszthatd. A 2400 négyzetméteres rész leirasa megtalalhato
ebben az ajanlatban. A fennmaradd 1000 négyzetméter kivalo minoségu épitési telek, és
megallapodas szerint megvaséarolhatd. Ez az ingatlan kivételes lakhatasi lehetoséget
kinal az igényes vasarloknak, tagas térrel és kivalé minoségu felszereltséggel.




Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso
kézbol tapasztalhassa meg ezt a kilonleges ingatlant.
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Részletes felszereltség

hochwertige Isolierverglasung

grof3ztigige und teilweise raumhohe Fenster
elektrische Rollladen

Sole-/Wasser-Warmepumpe

Kaminofen

edle, moderne Kiiche

praktische Speisekammer

mehrere Bader mit Wanne, Dusche und Waschtisch
hochwertige Einbauten

Ankleide

Natursteinbdden

Fliesen- und Parkettbéden

grof3zligige Terrassen

Westbalkon

Teich

separater Technikraum

gemauertes, gro3zligiges Gartenhaus
Doppelgarage mit elektrischem Tor, mehrere Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 30.000
Einwohnern, besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die
historische Altstadt, gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt
zum Flanieren und Entdecken ein. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Arzte und
Apotheken befinden sich im direkten Umfeld. Bis in die historische Innenstadt bendtigen
Sie nur 8 Minuten zu Ful3. Den naheliegenden Bahnhof erreichen Sie in nur 5 Minuten.
Besonders beeindruckend ist die Uferpromenade entlang des Lechs, die sich perfekt fur
entspannte Spaziergdnge oder Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfalls viel zu bieten: Zahlreiche historische
Sehenswirdigkeiten, das Theater und Galerien sorgen fur Abwechslung und Einblicke in
die Geschichte der Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaurants,
Cafés und Biergarten ladt dazu ein, die bayerische Kiiche in vollen Ziigen zu geniel3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte ist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wandermaglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Starnbergersee zu
Wassersportaktivitaten einladen. Der Ammersee ist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die
Nahe zu Miinchen und Augsburg, die jeweils in etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht
Landsberg auch fur Pendler besonders attraktiv. Landsberg ist dem Verkehrsverbund
MVV angegliedert.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am Lech eine hohe Lebensqualitét — ein Ort, an dem man gerne lebt und den
viele als Urlaubsziel schatzen. Wohnen Sie doch einfach dort, wo andere gerne Urlaub
machen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 12.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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