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Attekintés

25142021 429.000 EUR

ca. 147 m2 Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Garazs Silard
ca. 54 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
18.11.2035 152.80 kWh/m?2a
E
Olaj
1983
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

« Was ist lhre Immobilie wert?

Marktpreis vermar * Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
| \ Immobilie im Zukunft?

asse mm same \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
= auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan




REAL ESTATE
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Alapraj zok

www.von-poll.com



VON POLL
REAL ESTATE




\/p VON POLL

ENERGIEAUSWEIS . wermsesiae

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Registriernummer BY-2025-006074440

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebiudes

Endenergie-
bedarf
152,8 kwh/(m*a)

[fe | o | E | _FOilc

75 100 125 150 175 200 225 >250

Al B
50

Primérenergi
bedar
i i 41,5 kgco, Hemr-a)
%) Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gemi@ GEG ™ O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren”)
Primdrenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWert  kWh/(m*a)  Anforderungswert  kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehillle H', (bei Neubau) * O
IstWert  kWh/(m%a) Anforderungswert  kWh/(m?a)

Endenergiebedarf des Gebdudes rpricntangabe inimmobilienanzeigen] 152,8 kwh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerb. Energien’ [ fir Heizung [l fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Abs. 1in R lE [ c | o | | ¢ TR
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 25 75 a0 a3 aso ars o0 aas w0
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen L= 5 = = _\
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in i mit §71b bis h GEG* :9‘;. & ,‘,“‘655 &> Fr T
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) FELE L& S S& S5
5 X ¥ Lo g F& &
O Wirmepumpe (§ 71¢) F&F &f & & &
O Stromdirektheizung (§ 71d) &9 LTE oF &€ S
O Solarthermische Anlage (3 71e) & &y s & N
B & & o8 &L
o fiir Biom. o. derivate (§71.f.g) S FF FF
i S & &S
O Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) 5 $ Si'

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erfiillung der -Regel auf Grundlage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl.? [%]

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst filr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren konnen, Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

i f den Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

groBer ist als die Gebaudes.

Summe* [%]:

01 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-E€-Regel nicht gilt”
Art der EE Anteil EE* [%]

Summe' [%]:

O Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

“Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises )nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen moglich

DeeH: i MFH: i “JAnteil der Eir an der W3 aller Anlagen ‘)Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage
“Jnur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen i gafs. wei in der Anlage “Jan! Zweck
in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *“)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az 1983-ban éplilt, teljesen aldpincézett hazat az évek soran jol karbantartotték ésrészben
moder nizaltak. 1990-ben egy tagas bovitményt épitettek hozza, igy az ingatlan ma két
ikerhazra oszlik. Mindkét egység kiilon is eladd, de igény szerint egyiitt is megvasarolhatok.
A jelenleg elad6 ikerhaz massziv szerkezetu és négy emeleten ter il € (alagsor, foldszint,
emelet és padlas). Az ablakok nagy részét 2021 kor Ul cserélték moder n, dupla tivegezésu
PVC ablakokra, a bejarati ajtét iskicserélték, ésahomlokzatot isfestették. Az eloszobabdl
az alagsor ba és egy vendégmosddba jutunk. A folyosor él a konyhaba és a fiirdoszobaba
jutunk. A foldszint déli oldalan két vilagos hal6szoba taldlhatd. Mind a konyhabdl, mind az
egyik haldszobabdl kzvetlen hozzaférés nyilik a teraszhoz és az ikerhazhoz képest
kivételesen tagas kerthez. Az elso emeleten egy masik WC és egy kiilon zuhanyzo talalhato.
A tagas nappali nagy ablakokkal, hangulatos fatlizelésu kalyhaval ésa zart erkélyre valé
kijarattal lenyug6zo, ahonnan csodélatos kilatas nyilik a szomszédos mezokre. Ezen a szinten
talalhaté még két tovabbi szoba, amelyek kozll az egyikbol szintén ki lehet jutni az erkélyre.
A tetotérben egy gyonyoruen Kivitelezett galéria talédlhatd, amely sokféleképpen hasznalhato
— példaul munkater tiletként, hobbiszobaként vagy pihenohelyként. Az alagsor négy
helyiségbol all: egy taroldhelyiségbol, egy nagy zuhanyzos helyiségbol, egy
rendezvényterembol ésa kazanhazbadl. A 10 000 literes olajtartély a hazon kivil, a foldbe
stllyesztve taldlhat6. A futést egy 1999-bol szarmazé Viessmann olajtlizel ésu kdzponti futés
biztositja, amely mindkét ikerhazat ellatja. Az ingatlanhoz gar dzsistartozik, amely tovabbi
parkoléhelyet biztosit egy jarmu szamara. Néhany képet digitalisan berendeztek, vagy a
padld/fal szineit megvaltoztattak, hogy bemutassak a kisebb modositasok Iehetoségeit —a haz
tényleges éllapota azonban valtozatlan maradt. Az eredeti képek mindig a PDF brosira
minden oldalan a masodik képként jelennek meg. K érésre szivesen adunk tovabbi
informacidkat az ingatlanr él, vagy egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbau

- Kunsstofffenster

- Fliesenbtden

- Laminatbtdden

- Alpenblick

- Einbauktiche

- Garage

- Olzentralheizung

- Kachelofen

- Schwedenofen

- Galerie

- Terrasse mit Slidausrichtung
- Winter garten mit Stidausrichtung
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Minden a helyszinrol

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepréagten Wohnlage in der
Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, sanften
Hugeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild, dasfir Ruhe, Naturnéhe und eine
hohe L ebensqualitat steht. Die Lage bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld mit

Uber schaubarem Verkehr und viel Griin in der direkten Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage verfugt der Ort Osterzell Uber eine gute Verkehrsanbindung.
Uber die umliegenden Kreis- und LandstraRen sind die Stadte K aufbeur en, Schongau und
Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch ideal fiir Pendler, die die
Ruhe des L andlebens schéatzen, aber dennoch eine gute Erreichbarkeit der umliegenden
Zentren bendtigen.

DielInfrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedar f ausgerichtet. Ein
Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weiter e Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar. Zudem prégt ein aktives Vereinseben die Dorfgemeinschaft und sorgt fur ein
har monisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wander wege sowie die weitlaufige Allgauer Natur
laden zu Aktivitaten im Freien ein. Ob Spazier gange, Fahrradtouren oder Ausfliigein die
umliegende Alpenregion — die M dglichkeiten fir Erholung und Naturgenuss sind vielféltig.

I nsgesamt bietet die L age die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und
einer funktionalen Anbindung — perfekt fir alle, die das Allgau und landliche
L ebensqualitat zu schatzen wissen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 152.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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