Biessenhofen

3 lakasos haz 6,7%-0s hozammal, csendes helyen

VP azonositd: 25142032

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 2452 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 735 m?2
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VP azonosit6: 25142032 - 87640 Biessenhofen

Attekintés

25142032 595.000 EUR
ca. 245,2 m2 2024
Nyeregteto

10.11.2025 Korszerusitett
9 Szilard

° ca. 60 m2

° ca. 245 m2
190 Terasz, Erkély
3 x Felszini

parkol6hely, 2 x

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.08.2035 215.70 kWh/m?2a
G
Gaz
1961
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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o 18 > 200 206 150 113
I H=150 090) (AL) H= 150 0.90) (AL)
BN
e = = TR - SRR
it a0 — > e 244 "
L
4 Bad EG
] 60m:
g —F T Wezw G :1
b H x =
= pA Wohnzimmer EG T 1B
3 204m2 Flur EG
% 10.0me o
e 0 383
Lr —— I I
b e u W isia A=%i0
_ GroBes Schlafzimmer EG e+ 7o » 1 H
) 17.9m bl o0 »
‘ Lo ®
)
/r‘" 2 Pl 260 Lok
« 858
P! 120
i . e e d g
Raum .
Raum sAm .
59.8 m? =
I
g = [ i
2911y
l e 3% B
: e 119
f« 332 » LR
Lt 332 > o >
440 >
[ 2 D] 321 »
b i Y4100
= X
e 3% "4
Atee
P 2 T
T Raum
‘ 7.0me
« A S
N 4.40 y ke 27 ok
150

3 15 s
H =1.25(0.90) (RL)
abo )
1
|
Kiiche / Esszimmer FG‘ 3
171 m?
|
se0 o
k 0 3
5 i
« 27 )
Kinderzimmer EG
6.7 2
s 3
H=125 090 (L) v
e e 150 »
S 4
P >
3
1
|
|
L J

120 (0.90)

H=

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25142032 - 87640 Biessenhofen

Az elso benyomas

Egy atfogoan felujitott, hArom lakéegységbol allo, rendkivil jovedelmezo bérbeadasi
lehetoséget kinalo, tébblakasos haz kindl itt ingatlant. Akar befekteto, akar tulajdonos-
lako, a koltozésre kész, 3,5 szobas foldszinti lakas és a két bérbe adott lakas idealis
lehetoséget kindl arra, hogy sajat otthonban éljen, mikézben egy kivalé helyen fektessen
be. A foldszinti lakas, korulbelll 95 négyzetméter lakotérrel és egy kortlbelll 40
négyzetméteres déli fekvésu terasszal, jol strukturalt elrendezéssel biiszkélkedhet. A
tagas, kdzponti fekvésu folyoson keresztiil minden helyiség megkozelitheto. A beépitett
LED-vilagitassal és spotlampéakkal felszerelt nappali kényelmes és hivogato légkort
teremt. Egy 9 méteres, egyedi tervezésu, U alaki konyha is megvasarolhaté gépekkel. A
nagymeretu, étkezovel ellatott konyha kdnnyen hasznalhat6é nappaliként vagy k6z0sségi
térként. A kilénb6zo méretu haldészobak irodanak vagy gyerekszobanak is alkalmasak. A
jOl bérelt, emeleti lakas, amely ugyanolyan elrendezésu és felszereltségu, mint a
foldszinti lakas, havi 1150 euros stabil jvedelmet biztosit. Egy 6 négyzetméteres
erkéllyel is buszkélkedhet, amely vonz6an déli fekvésu. A nemrég felUjitott és mar kiadott
tetotéri lakas havi 950 euros allando bérleti dijbevételt kinal. A pince és a hozzaférheto
padlas tovabbi tarolohelyet biztosit a korilbelil 76 négyzetméteres lakashoz. Az 6sszes
lakds, beleértve a garazst és a parkoléhelyeket is, bérbeadasa évi 42 000 eurds nettd
bérleti dijbevételt eredményez, ami nagyon vonzo, 6,5%-0s sajat tokearanyos
megtérilést jelent. A vételar tartalmazza a terasz befejezését és a Iépcsohaz festését. A
varosi energiahél6zathoz val6 csatlakozas biztositja a kényelmes futést. A 2023-ban
telepitett Vodafone internetkapcsolat és a Biessenhofenben tervezett optikai kabel
bovités megbizhaté internet-hozzaférést biztosit az otthoni munkavégzéshez. A haz 2023
és 2025 kozott jelentos modernizacion esett at. Akar Uj otthont keres magéanak, akar egy
kivalo minoségu befektetési ingatlant, itt megtalélja, amit keres. Varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- 3 Wohneinheiten

- 2 vermietete Einheiten

- freie Erdgeschosswohnung fir Vermietung oder Eigenbezug
- helle, moderne Tiren

- umfangreiche Sanierungsarbeiten, Bader, Boden, Tiren, Anstrich usw.
- Einbauktiche zusétzlich erwerbbar

- Gestaltungsfreiraum

- neue Elektrik inkl. Zahler und Hauptleitung

- erneuerte Heizungs- und Warmwasserleitungen

- solide Bauweise mit moderner Ausstattung

- ruhige Lage mit guter Erreichbarkeit

- groRformatige, hochwertige Fliesen

- morderner Vinylboden
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt An der Stegmuihle in Biessenhofen — einer ruhigen, naturnahen
Wohnlage inmitten des begehrten Ostallgaus, nah an Kaufbeuren uznd Marktoberdorf.
Die charmante Gemeinde verbindet landlichen Charakter mit praktischer Infrastruktur und
eignet sich somit fir Familien, Paare oder Singles.

Durch die FuRlaufige Nahe zum Bahnhof Biessenhofen bestehen regelmafiige
Zugverbindungen in Richtung Kempten, Kaufbeuren und Minchen — perfekt fir
Berufspendler. Auch die BundesstralRe B12 und die Autobahn A96 sind ziigig erreichbar
und sorgen fir eine gute regionale wie Uberregionale Anbindung.

Im Ort stehen samtliche Einrichtungen des téaglichen Bedarfs zur Verfigung:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Backereien, Kindergarten und eine
Grundschule. Weiterfiihrende Schulen sind bequem in den Nachbarstadten
Marktoberdorf und Kaufbeuren erreichbar.

Die Umgebung punktet mit einem hohen Freizeitwert. Die Allgauer Landschaft ladt zu
langen Spaziergangen, Radtouren oder Wanderungen ein. Ob entspannte Nachmittage
am See oder aktive Ausfliige in die nahegelegenen Alpen — NaturgenieRer kommen hier
auf ihre Kosten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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