Kaufbeuren

Lakohaz kivald helyen - Befektetési lehetoség a
varoskozpont kbzelében

VP azonosité: 25142027

VETELAR: 659.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 228 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 580 m?2
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Attekintés

25142027 659.000 EUR

ca. 228 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2023

1956 s
Szilard

2 x Bedllg, 3 x
Felszini parkoléhely

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

309.90 kWh/m?2a
H

Kodnnyu foldgaz
21.07.2035

Gaz

1956
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Az ingatlan

IMMOBILIEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS v vongessuse

gemiiR den §§ 79 1. Novelle Gebudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023

Berechneter

Energiebedarf des Gebaudes
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy nagyon tagas, négy fiirdoszobas, dupla Uvegezésu fa ablakokkal, nagyméretu
kocsibealloval és boséges bovitési lehetoséggel rendelkezo, tobblakasos haz. Akar
nagycsaladosoknak, akar befektetésnek szanjak, ez az ingatlan széleskoru tervezési
lehetoségeket kinal. A foldszinti bovitmény lehetové teszi egy 6nall6 lakas vagy egy
Uzlethelyiség kialakitasat — a sziikséges engedélyek mar rendelkezésre allnak. A
jelenlegi épitkezés lehetové teszi harom kiilénallo lakbegységgé alakitasat, igy jo
befektetési lehetoséget biztosit. A foldszint atalakithatd egy vilagos, nagyvonald, 3,5
szobas, korulbeltl 83,7 m2 lakotérrel, valodi fa padldval és nagy ablakokkal rendelkezo
lakdssa. A tagas, nyugatra nézo terasz kellemes oazist teremt a jolét oazisaban. Az
atalakitott elso emelet korulbelll 81,7 m2 lakoteret és harom szobéat kinal, igy egy tagas,
magas belmagassagu lakas jon létre, amely rengeteg helyet kinal az egész csalad
szamara. A tetotér valtozatos fejlesztési lehetoségeket kinal — példaul egy 76,4 m2-es
kétszobas lakas, vagy egy 100 m2-nél nagyobb maisonette lakas, amely rengeteg
természetes fénnyel és a meglévo tetotéri ablaknak kdszénhetoen tovabbi térrel
rendelkezik. Jelenleg a tetotér egy belso csigalépcson keresztil kozelitheto meg, és
hobbi- és szabadidos helyiségként szolgal. Az ingatlanhoz tartozik egy nagy kocsibeallo
is a hatso udvarba, ahol harom kocsibeallohely talalhatd, melyek a vételarban benne
vannak. Tovabbi kiemelt elem az (] futési és fotovoltaikus rendszer, amely jovobiztos,
modern és koltséghatékony energiaellatast biztosit. Az elsodleges energiaforrds a varosi
hal6zatbdl szarmazo foldgaz, amely kényelmes és hatékony futést tesz lehetové.
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Részletes felszereltség

- 8 grofRzligige Zimmer mit Tageslicht

- 5 Schlafzimmer und 3 Badezimmer

- Echtholzbdden im Erdgeschoss

- Terrasse in Westausrichtung im Erdgeschoss

- Balkon in Ostausrichtung im 1. Obergeschoss

- Ausbaumadglichkeit des Dachgeschosses zur Maisonette-Wohnung
- Dachgeschoss mit vorhandenen Wasser- und Stromanschliissen

- Uberdachter Carport mit Platz fiir bis zu 3 Fahrzeuge

- Moderne Gas-Heizungsanlage und Photovoltaikanlage

- Vielféltiger Gestaltungsfreiraum mit grol3em Ausbaupotenzial

- Solide Bauweise mit zeitgeméaler Ausstattung

- Ruhige Wohnlage mit sehr guter Anbindung

- Anbau im Erdgeschoss: genehmigte Nutzung als Gewerbeeinheit oder zusatzlicher
Wohnraum
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Minden a helyszinrol

Kaufbeuren Uberzeugt mit seiner beliebten Lage im Alpenvorland und bietet etliche
Freizeitaktivitaten in der freien Natur. Die nahe zu den Alpen und den zahlreichen
Badeseen, macht die Ortschaft zu einem attraktiven Reiseziel aus aller Welt.

Ebenfalls bietet Kaufbeuren eine hervorragende Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz, durch direkte Nahe zur B12 sowie der Autobahn A96.

Der Bahnhof von Kaufbeuren ist nur wenige Minuten entfernt und ermaéglicht durch
regelmafige Zugverbindungen gemiitliche Reisen nach in Richtung Kempten, Augsburg
und Miinchen, sodass auch Pendler hier voll auf ihre Kosten kommen.

Das Objekt selbst befindet sich in einer sehr zentralen aber dennoch ruhigen
Wohnsiedlung inmitten von Kaufbeuren.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Arzte sind unmittelbar fuRlaufig erreichbar, aber
auch Bahnhof, Innenstadt und Schulen sind mit dem Auto nur einige Minuten entfernt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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