Kaufbeuren

Provisionsfrei 'l Hochwertige 3 Zimmer
Erdgeschoss Wohnung in zentraler Top - Lage von
Kaufbeuren

VP azonositd: 25142013

VETELAR: 675.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94,69 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25142013

ca. 94,69 m2
Csonka kontyteto
3

2

1

2025

2 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

675.000 EUR
Emelet
Szilard

ca. 13 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Erkély




VP azonosit6: 25142013 - 87600 Kaufbeuren

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

17.20 kWh/m2a
A+

Elektromossag
13.02.2035

Gaz

2025
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Az ingatlan
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Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS oo

gemt den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023
Berochnator Energiobedarf dos Gebudes _ Vorschau 2

Energiebedarf
Trethousgasamissionen 87 kg COauivalent ()
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Primarenegiebedar deses Gobiucdes

17,2 KWH(m2)

scriodche
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Az elso benyomas

Wir bieten Ihnen hier eine exklusive, asthetische 3 Zimmer EG -Neubau Wohnung in
bester Lage von Kaufbeuren mit Terrasse und 2 TG Stellplatzen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss .

Bestehend aus 2 Schlafzimmern, einem grof3ztigigen Wohn - Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse, einem Badezimmer und Garderobenbereich.

Hervorzuheben ist die hochwertige Bauweise, sowie Ausstattung.

Der hohe energetische Standard und somit die sehr geringen Heizkosten, zeichnen diese
Immobilie aus.

Beheizt wird das Gebaude durch den Einsatz einer Luft-Wasser-Warmepumpe, die
Spitzenlast wird von einer Gastherme abgedeckt.

Die Beheizung aller Wohnraume erfolgt mittels FuBbodenheizung.
Das moderne Bad ist mit Duschrinne aus Acryl ausgestattet, Porzellan- Waschtischen ,
WC, Handtuchhalter, Badetuchhalter, Papierrollenhalter, Spiegel und

Waschmaschinenanschlisse.

Zusatzlich zum Wohnugspreis werden zwei Tiefgaragenplatze fur je € 25.000,-
angeboten.

Hier haben Sie die Chance Ihren Wohntraum, in Toplage, in die Realitdt umzusetzen.
Die Fertigstellung der Wohnung ist fir das Ende 2025 geplant.

Bei Interesse freuen wir uns tber lhre Kontaktaufnahme. Die lllustrationen sind
unverbindlich. Es stehen weitere Wohnungen zur Verfligung.
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Részletes felszereltség

- Ziegelmassivbauweise

- Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Luftwarmepumpe mit Gasunterstiitzung

- FuBbodenheizung

- kfw 55

- Stahlbeton- Sichttreppen in allen Geschossen

- Kunststofff / Alufenster 3fach Isolierverglasung

- elektrische Jalousien in raumseitig geschlossenen Jalousiekasten
- Alu-Fensterbanke

- Klingelanlage mit Wechselsprechanlage und elektr. Turo6ffner
- vollflachig verklebter Holzboden

- Fliesen

- Badewannne

- Duschrinne aus Acryl

- Porzellan Waschtische

- wandhéangende WC's

- Handtuchhalter, Badetuchhalter, Papierrollemhalter, Spiegel,

- Waschmaschinenanschlisse

- Alle Wohnungen erhalten TV- & Radioanschluss tiber eine SAT-Anlage oder
Internetanschluss, in jedem Wohn- und Schlafraum.

Einen Netzwerkanschluss in jedem Zimmer aul3er Bad und WC.
- Tiefgaragenstellplatze

- Terrasse
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Minden a helyszinrol

Kaufbeuren ist eine Stadt mit derzeit ca. 48.000 Einwohnern und kulturellen Highlights in
der alten freien Reichsstadt und Umgebung.

Die Innenstadt erreichen Sie zu Ful3 in ca. 5 - 10 Minuten. Die Verkehrsanbindung wie
auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, so erreichen Sie
z. B. die nachste Bushaltestelle in ca. 200 m Entfernung.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Banken, Arzte sowie Cafes sind im Umkreis von ca. 10
Min. zu erreichen. Der nachste Kindergarten ist nur 500 m entfernt. Grund- und
weiterfuhrende Schulen sind direkt im Ort.

In ca. 15 Minuten erreichen Sie die Autobahn A 96 und die BundesstraRe B 16 ist in
wenigen Min. zu erreichen.

Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum Radeln und Wandern ein. Direkt in der
Nachbarschaft befinden sich schéne Freizeit- und Sportanlagen.

Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fur Erfrischung und im Winter erreichen Sie in
einer halben Stunde verschiedene Skigebiete in den Alpen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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