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Attekintés

25142002
ca. 139 m?
4.5

3

2

1986

1x Mélygarazs,
19000 EUR (Elado)

698.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Teljeskoruen
felujitott

Szilard

ca. 32 m?

Kandalld, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
2
01.04.2032 100.40 kWh/m*a
D
Gaz
1986
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tdgas és elegans penthouse lakds 2023-ban teljes kdruen és atfogoan
felUjitott, nagyon magas szinvonalon, igy makulatlan allapotban véarja Ont. A lakas
konnyen megkdzelitheto lifttel. A bejarati részben taroldszekrények, eloszoba és
WC talalhatdé. A bejarati ajté extra hangszigeteléssel rendelkezik. Egy Uvegajtéd
vezet a vildagos és modern nappaliba, amelyhez egy nyitott konyha tartozik, és
kdzvetlen hozzaférést biztosit a tetoteraszhoz. A szomszédos folyosoérol
kozelitheto meg a stilusos haldészoba, az elso flirdoszoba kaddal és zuhanyzéval,
valamint a dolgozdszoba. A haldészobabdl kbzvetlen hozzaférés nyilik a hangulatos
télikerthez, a dolgozdszobabol pedig kdzvetlenil a masodik tetoteraszra juthatunk.
Egy belso lépcso és egy taroldhelyiséggel rendelkezo eloszoba vezet a legfelso
emeletre, ahol egy vilagos és tagas studio/vendégszoba, egy olvasdsarok és egy
masodik firdoszoba talalhaté haztartasi helyiséggel. A lakas kivald minoségu
beépitett berendezésekkel és boséges tarolohellyel biiszkélkedhet. A lakas
felszereltsége, beleértve a padléfutést, a kivald minoségu tolgyfa padlét, a
flrdoszobai butorokat, a torolkdzoszaritot, a modern csempéket, a fatlizelésu
kalyhat, a tobb napellenzot és a stilusos konyhat, minden kivannivalét maga utan
hagy. A fénypont kétségtelenil a nagy, privat, nyugatra nézo tetoterasz, ahol
élvezheti a napslitést és a kilatast. A tulajdonos egy ideig bérloként szeretne a
lakasban maradni, igy az elso néhany évben garantalt, korulbelil havi 1700 eurds
bérleti jovedelemre szamithat. Tovabbi informacio kérésre rendelkezésre all. Az
elegans, modern konyha opcionalis extraként kinalhatd 40 000 eurdért, a foldalatti
parkoléhely pedig 19 000 eurdért vasarolhatd meg. A praktikus, kivaldo minoségu
beépitett szekrények, a modern flirdoszobabutorok, a fatlizelésu kalyha, a belso
rolok, a tetoteraszon talalhato beépitett taroldé és az elektromos napellenzok,
amelyek teljes eredeti koltsége korilbelll 34 000 eurd, mar benne vannak a
vételarban. Egy ilyen minoségu és tagas penthouse lakas nagyon ritka

Landsbergben. Ha érdeklodik, kérjiuk, vegye fel velliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltseg

- groBformatige, moderne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetliren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige Kiche

- zwei Badezimmer mit Badmodbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizkorper

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- groBzugige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschranke

- zusatzliche, auBenliegende Abstellflachen
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Minden a helyszinrol

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000
Einwohnern, besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die
historische Altstadt, gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen
Platzen, ladt zum Flanieren und Entdecken ein. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Arzte und Apotheken befinden sich im direkten Umfeld. Bis in die historische

Innenstadt bendtigen Sie nur 12 Minuten zu FuB.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Sie in nur 10 Minuten. Besonders
beeindruckend ist die Uferpromenade entlang des Lechs, die sich perfekt flr

entspannte Spaziergange oder Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfalls viel zu bieten: Zahlreiche historische
Sehenswiurdigkeiten, das Theater und Galerien sorgen fuir Abwechslung und
Einblicke in die Geschichte der Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren
Restaurants, Cafés und Biergarten ladt dazu ein, die bayerische Kiiche in vollen

Zugen zu genieBen.

Fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte ist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt.
Die nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten
Wandermdglichkeiten und Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und
Starnbergersee zu Wassersportaktivitaten einladen. Der Ammersee ist nur ca. 15
Minuten entfernt. Die Nahe zu Minchen und Augsburg, die jeweils in etwa 30

Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fiir Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am Lech eine hohe Lebensqualitat — ein Ort, an dem man gerne lebt und

den viele als Urlaubsziel schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

