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Attekintés

25142048 397.000 EUR

ca. 102 m2 Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 2025

Teljeskoruen feldjitott
Szilard
ca. 9m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 120.70 kWh/m2a
20.06.2028

D
Tavfutés

1989
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com




o

VP azonosité: 25142048 - 86956 Schongau

Alapraj zok

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS . wommgesiue

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

i des istri g BY-2018-001970745 3

Energieverbrauch

i

120,7 kWhim?a)

100 125 150 175 200 225

156,9 KWh/(m?a)
dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

- S %k : 120,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum " Anteil
N Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
- - Energietrager oty Warmwasser s v
[kwh]
01012015 | 81.122017 Heizwerk, fossil 130 443380 121390 321990 090
01012015 | 31122017 | Leerstandszuschiag 130 319 319 -
‘I’:I leick e ur i
I'e | o | e | F [ECEER
100 125 180 178 200 225 >280 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
= aul Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
> &, F Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
& A £ wirg.
el Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
s Gass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Q."g &, Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
fﬁ'f < f Kesselheizung zu erwarten ist.
.

Erléduterungen zum Verfahren

Des Vertahven zw Emitung des Encrglevesrauchs st durch de Energiesinspareroroiung orgegeben, Do Wero der Siala cind
spezifische Werte pro (A nach die grofier ist als die
Wohnfliche des anaudes Dor tusiciiicie Enrovetaach e!m:( "Wonmung oder gncs. Gébdudes weicht Insbosondere. wegen. dos
‘Witterungseinflusses und sich andernden ab.

2 siehe meae 2 aut Seite 1 des Energieausweises

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
& auch L K EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hosgenrcth Software, HS Verbrauchspass 3.3.33

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez ajol megtervezett, 3 szobas lakas egy 1989-ben épult, j 6l karbantartott tarsashaz elso
emeletén talalhat6, 0sszesen 11 lakésos éplletben. A lakas konnyen megkozelitheto a
kozponti |épcsohazon keresztill. A bejaratnal egy praktikus gardréb talalhat6. Jobbra egy
kistarol6helyiség talalhato, egyedi gyartasu szekrényekkel felszer elve, amely boséges helyet
kinal ruhdk, haztartas cikkek ésegyéb holmik szamara. Mellette taldlhaté a déli fekvésu
hal6szoba, amely csendes elhelyezkedésének kdszonhetoen elonyos. A lakas teljes egészében
kivalé minoségu portugdl porcelan koagyag csempével burkolt (kb. 110 €/m?). A
burkoldlapokat két fazisban, 2013-ban és 2019-ben raktak le. Elegans, finoman szlirkés
arnyalattak, amelyek illenek a kofalakhoz. A reflektor ok meleg fényhatasa miatt a szin a
nappali egyesfotdin kissé melegebbnek tunik, mint a valésagban. A folyosor ol a tagas
nappaliba és étkezobe jutunk, ahol a természetes kofalak ésa modern reflektor ok stilusos
hangulatot teremtenek. Az egyedi készitésu kdnyvespolc boséges helyet kinal konyveknek és
disztargyaknak. Az étkezo rengeteg helyet biztosit a csalad és a bar atok szamara. 2025-ben
egy 55 cm-eskiugréju Juliet erkéllyel bovitették alakast. Az egyedi tervezésu beépitett
konyha elegancidjaval és kivalé minoségu gépeivel lenyugtzo. Kihlzhato paraelszivéval
(Berbel), gozlos siitovel (Miele), tanyér melegitovel (Miele), beépitett kavéfozovel (Miele),
stitovel (Miele), mosogatogéppel (Miele) és Quooker csapteleppel felszerelt, eredeti ara

koér lbelll 63 000 eur 6. A lakéas kor Glbel il 80 000 eur 6 értéku beépitett berendezést és

szer elvényt tartalmaz, amelyek mar benne vannak a vételarban. A furdoszobaban kad, WC,
szellozor endszer, valamint mosogép- és szar itdgép-csatlakozok talalhatok. A tagas
dolgozdszoba idedlis otthoni munkavégzéshez —nemcsak az épliletben talalhato optikai
kébeles kapcsolatnak kdszonhetoen, hanem a kellemes nyugati fekvése miatt is, amely
vildgos munkakor nyezetet biztosit. A lakashoz tartozik egy kb. 9 m2 hasznos alapter tletu
pincetarol6. Kijelolt parkoléhely nem all rendelkezésre, azonban parkolasi engedély
igényelheto a helyi 6nkormanyzattdl (kb. 30 eur 6/év), vagy bérelheto parkoldhely a nyilvanos
mélygar azsban (kb. 60 eur 6/év). Varjuk jelentkezését, és r dmmel adunk tovabbi
informacidkat, vagy egyeztetiink egy idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

- Hochwertige, maRgefertigte Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte (Neupreis ca. 63.000,00
€)

- Edle Feinsteinzeugfliesen aus Portugal (Preisca. 110 €/m?2)

- MaRRgefertigter Einbauschrank im ,, Kammerl“ (Neupreis ca. 6.000,00 €)

- Individuell gefertigtes Buicherregal im Wohnzimmer (Neupreis ca. 8.000,00 €)

- 3-fach verglaste Fenster fir optimalen Warme- und Schallschutz

- Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- Glasfaseranschlussim Haus vorhanden

- Energieeffiziente Fer nwar meheizung

- Insektenschutzgitter (Fliegengitter) an den Fenstern

- Integrierte Spotlights fir moder ne Lichtakzente

- Badezimmer mit L Gftungsanlage, sowie Platz fir Waschmaschine und Trockner
- Franzosischer Balkon fur ein lichtdur chflutetes Wohnambiente




VP azonosité: 25142048 - 86956 Schongau

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Schongau, einer charmanten Kleinstadt im ober bayerischen
Pfaffenwinkel, dieflr ihre historische Altstadt, ihre gute Infrastruktur und die Nahe zur
Natur bekannt ist. Die L age Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnen und zentraler Erreichbarkeit.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Schongau verfigt Gber einen eigenen Bahnhof
mit regelmaRigen Verbindungen nach Weilheim, L andsberg am L ech und Augsburg. Uber
die BundesstraRen B17 und B472 besteht zudem eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stadte und an die Autobahnen Richtung M tinchen, Augsburg und Gar misch-
Partenkirchen. Ab 2025 ist Schongau in den M iinchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV)
integriert, was die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel nochmals attraktiver macht.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In der ndheren Umgebung finden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kinder gérten und Schulen. Das
Stadtzentrum von Schongau mit seinen Geschaften, Cafés und Restaurantsist nur wenige
Minuten entfernt und bietet eine angenehme Mischung aus historischem Flair und

moder nem Stadtleben.

Fir Freizeit und Erholung bietet Schongau ein vielfaltiges Angebot: Die historische Altstadt
mit ihren malerischen Gassen ladt zum Bummeln ein, wahrend die nahegelegene

L echauenlandschaft ideale Bedingungen fiir Spazier gange, Radtouren und Natur genuss
bietet. DarGber hinaus sorgen das Freizeitbad Plantsch, Sportanlagen und ein reges
Vereinsleben fir vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Im Winter sind die Alpen und zahlreiche
Skigebietein kurzer Zeit erreichbar.

I nsgesamt bietet diese Lagein Schongau eineideale Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, solider Infrastruktur und hoher L ebensqualitét — perfekt fur alle, die
urbanen Komfort mit der Nahe zur Natur verbinden mdchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 120.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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