Oberwiesen

Modern, egyszintes lakas! Ujszeru bungalo egy
napos saroktelken!

VP azonosit6: 25145258

VON POLL
IMMOBILIEN .

VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 121 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 536 m?2
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Attekintés

25145258

ca. 121 m2
Egylépcsos teto
4

2

2

2019

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

498.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

26.00 kWh/m2a
A+

Elektromossag
12.01.2030

Hoszivattyu

2019
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Az ingatlan
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Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25145258 - 67294 Oberwiesen

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

PAUSE RELAX
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Mindig is egy modern bungal6rél almodott? Akkor 6rémmel kinaljuk &lmai otthonat! Ez a
szinte Uj, gondosan karbantartott és akadalymentesitett bungalé modern épitészetével,
energiatakarékos kivitelezésével és gyonyoruen parkositott kiltéri tertiletével lenyugozo.
A KfW-55 energiahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen épilt massai elore gyartott
haz korllbelll 121 m2 lakoteret kinél egy szinten, és megfelel a legmagasabb kényelemi
és életminoségi igényeknek. Belépéskor azonnal feltunik a tagas, vilagos hangulat,
amelyet a padlotdl a mennyezetig éro ablakok és a jol megtervezett alaprajz teremt. A
haz szive a nyitott teru nappali és étkezo, ahonnan a nagyméretu, 65 m2-es teraszra
lehet kijutni — tbkéletes a szabadtéri pihenésre vagy a baratokkal és a csaladdal valo
szoOrakozasra a stilusos 10 m2-es pergola alatt. A modern gépekkel ellatott, kivald
minoségu, vilagos, beépitett konyha zékkenomentesen illeszkedik az altalanos dizajnba,
és semmi kivannivalét nem hagy maga utan. A kényelmes fo flirdoszoba mellett egy
kilén vendégzuhanyzé is talalhaté — idealis latogatok vagy csaladtagok szamara. Ez a
napsttotte, kortlbelll 536 m2-es saroktelek elhelyezkedésének és gondozott kertjének
k6szdnhetoen boséges maganéletet és pihenést kinal. A tAgas garazs beépitett
tarol6helyiséggel rengeteg helyet biztosit jarmuvek, szerszamok és kerti felszerelések
szamara. Tovabbi tarolohelyiség all rendelkezésre a tetotérben — praktikus és diszkrét.
Ez a bungal6 a modern, akadalymentesitett életstilust 6tvozi az energiatakarékos
kivitelezéssel és a stilusos hangulattal — tokéletes parok, idosek vagy egy kis csalad
szamara, akik értékelik a minoséget, a nyugalmat és a kényelmet. Ne hagyja ki ezt a ritka
lehetoséget, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! Varjuk hivasat.
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Részletes felszereltség

- MASSA Fertighaus KfW 55 Standard

- neuwertiger und top gepflegter Zustand
- barrierefreier Bungalow ohne Keller

- helle und moderne Einbaukiche

- ca. 65 m2 grol3e Terrasse mit Pergola und Markise
- sonniges Eckgrundstiick

- Doppelgarage mit Gerateraum

- Wasserenthartungsanlage

- Vorbereitung fur PV-Anlage

- Glasfaseranschluss

- groBer Dachboden
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Oberwiesen, mit seinen rund 566 Einwohnern, zeichnet sich durch seine
ruhige und sichere Atmosphére aus, die durch eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur
gepragt ist. Familien finden hier eine behitete Gemeinschatft, in der Kinder unbeschwert
aufwachsen kdnnen. Die dorfliche Idylle mit einer niedrigen Verkehrsdichte schafft ein
Umfeld, das Geborgenheit und Bestandigkeit vermittelt. Die gute Anbindung an das
Stral3ennetz ermdglicht zugleich eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Kirchheimbolanden und Alzey, wahrend der doérfliche Charakter bewahrt bleibt
— ideal fur Familien, die Wert auf Sicherheit und eine naturnahe Lebensweise legen.

Fur Familien besonders attraktiv ist die Nahe zu vielféaltigen Bildungseinrichtungen:
Bereits in nur etwa neun Minuten zu Ful} erreichen Sie die ,Wichtelkita“, die eine
liebevolle Betreuung der Kleinsten garantiert. Weitere Kindergéarten und Grundschulen
befinden sich in Kirchheimbolanden, das mit dem Bus in etwa 6 Minuten vom Haltepunkt
Oberwiesen aus erreichbar ist. Auch weiterfiihrende Schulen sind dort vorhanden und
bieten eine solide Grundlage fir die schulische Entwicklung lhrer Kinder. Die
Gesundheitsversorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen, Zahnarzte und Apotheken in
Kirchheimbolanden gewahrleistet, die ebenfalls bequem mit dem Bus erreichbar sind. Fir
die Freizeitgestaltung stehen in unmittelbarer Nahe ein Spielplatz (ca. 4 Minuten zu Ful3),
ein Sportplatz (5 Minuten zu Ful3) sowie ein Park (7 Minuten zu FuR3) zur Verfiigung, die
Raum flr Bewegung und gemeinsames Erleben im Freien bieten. Gemeinschaftliche
Veranstaltungen und Begegnungen finden in der Gemeindehalle Oberwiesen statt, die in
nur 9 Minuten zu Ful3 erreichbar ist und das soziale Miteinander fordert. Auch hier hat
sich in den letzte zwei Jahren das Lokal " Zum Waldbock" etabliert und lockt viele Gaste
von weiter her nach Oberwiesen.

Fur Familien, die eine behttete und naturnahe Umgebung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten suchen, ist es ein besonders einladender Wohnort. Hier verbinden
sich Sicherheit, Gemeinschaft und Lebensqualitat auf harmonische Weise — ein idealer
Platz, um gemeinsam eine gliickliche Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 26.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +49 6731-990914 0
E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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