VP ‘ VON POLL

Morsfeld

ldylle am Feldrand & Raum zum Wachsen — Haus
mit groBer Ausbaureserve!

VP azonosito: 26145279

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 279.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 111,17 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 877 m2
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Attekintés

26145279 279.000 EUR

ca. 111,177 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 Szilard

1 x Felszini

parkoldhely, 1 x ca. 218 m?

Garazs Terasz, Vendég
WC, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
21.04.2036 196.53 kWh/m?a
F
Olaj
1975




VON POLL

VP azonositd: 26145279 - 67808 Morsfeld

Az ingatlan

%

S S L‘:":‘m A




VON POLL

VP azonositd: 26145279 - 67808 Morsfeld

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26145279 - 67808 Morsfeld

Az ingatlan

. -
Xy 9
‘1{%
b
A S
{ T =
; 41l
S % |
' 4 o e
L I Lo Tl -
e 3 ik RS o
s i Oy y MR ..’ by
5 ) ':""‘[.v!c ."‘j.‘i :A‘ : R M‘
— MR i VI
- | — eavy O X
L & e L o &
) I X 4»\' ipY b 5
\ B e B

i s




VON POLL

VP azonositd: 26145279 - 67808 Morsfeld

Az ingatlan




VP azonositd: 26145279 - 67808 Morsfeld

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 26145279 - 67808 Morsfeld

Az ingatlan

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Ausbaureserve 3
12 m?

Ausbaureserve 1
ca. 29 m?

Ausbaureserve 4
ca. 6m*

I
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Keller 1 Hisizung
ca. 10 m? ca. 10 m*

Keller 2

ca.9m?

Hobbyraum

ca.14m?
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Az elso benyomas

In herrlich ruhiger Feldrandlage erwartet Sie dieses Einfamilienhaus auf einem
groBzligigen Hanggrundstiick mit ca. 877 m? - ein ideales Zuhause fiir Familien, die
Wert auf Platz, Natur und Entwicklungsmadglichkeiten legen. Der unverbaubare
Weitblick Uber den Ort und die umliegenden Felder schafft eine besondere
Wohnatmosphare und bietet Kindern viel Raum zum Aufwachsen in naturnaher

Umgebung.

Das im Jahr 1975 erbaute Haus lberzeugt durch seine solide Bauweise und ein
durchdachtes Raumkonzept mit viel Potenzial fir individuelle Gestaltung.
Besonders attraktiv flir Familien ist die groBziigige Ausbaureserve im
Dachgeschoss mit ca. 111 m? zuséatzlicher Grundflache - perfekt geeignet fir

weitere Kinderzimmer, ein Homeoffice oder einen eigenen Spielbereich.

Im Gartengeschoss steht Ihnen ein ca. 35 m? groBer Hobbyraum zur Verfligung,
der sich ideal als Spielzimmer, Jugendbereich oder fiir gemeinsame
Freizeitaktivitaten nutzen Iasst. Ein zusatzliches Badezimmer im Kellergeschoss

sorgt gerade im Familienalltag fur mehr Komfort und Flexibilitat.

Der groBe Balkon Iadt dazu ein, gemeinsame Stunden im Freien zu genieBen,
wahrend Sie den weiten Blick in die Pfalz schweifen lassen — ein Ort der Ruhe fir

Eltern und Kinder gleichermaBen.
Fir Ihre Fahrzeuge bietet die im Haus integrierte Einzelgarage einen geschutzten
Stellplatz, erganzt durch einen weiteren AuBenstellplatz direkt davor — praktisch fir

Familien mit mehreren Autos oder Besuch.

Die Immobilie wird tiber eine moderne Ol-Brennwertzentralheizung aus dem Jahr




2012 beheizt. Um das Haus an heutige Wohnstandards anzupassen und lhre
personlichen Wohnwiinsche umzusetzen, sollten ModernisierungsmaBnahmen in

Hohe von ca. 150.000 € eingeplant werden.

Dieses Haus bietet die perfekte Grundlage fir ein liebevolles Familienzuhause — mit
viel Platz zum Leben, Spielen und Wachsen in einer ruhigen und naturnahen

Umgebung.
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Részletes felszereltseg

- massives Einfamilienhaus mit groBer Ausbaureserve im Dachgeschoss
- ruhige und direkte Feldrandlage

- schon angelegter Garten auf einem Hanggrundstlick

- viele zusatzliche Nutz- und Nebenflachen

— groBer Hobbyraum und zweites Badezimmer im Untergeschoss

- weitldufiger Ausblick

- moderne Brennwert-Olzentralheizung

- integrierte Einzelgarage
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Minden a helyszinrol

Morsfeld ist eine kleine und ruhige Gemeinde mit ca. 476 Einwohnern.

Die idyllische Ortsgemeinde im Donnersbergkreis tGberzeugt durch ihre ruhige und
naturnahe Wohnlage mit hohem Erholungswert. Eingebettet in die reizvolle
Hugellandschaft am Rande des Donnersbergs genieBen Bewohner hier eine

harmonische Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit.

Die nahegelegenen Stadte Kirchheimbolanden und Alzey sind innerhalb von ca. 15
Minuten zu erreichen und bieten eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Krankenhdusern, Arzten sowie
gastronomischen Angeboten. Weitere wirtschaftliche und kulturelle Zentren wie
Kaiserslautern und Mainz sind Uber die gut ausgebauten Verkehrsverbindungen

ebenfalls bequem erreichbar.

Die Umgebung zeichnet sich durch weitlaufige Naturflachen, Walder und
Wanderwege aus und bietet ideale Voraussetzungen fir Freizeitaktivitaten im
Grunen. Gleichzeitig profitieren Pendler von der Anbindung an das regionale

StraBennetz sowie durch den 6ffentlichen Busverkehr.

Diese Lage vereint Ruhe, Naturverbundenheit und eine solide Infrastruktur — ideal
fur Familien, Naturliebhaber und alle, die ein entspanntes Wohnen im Grinen

schatzen.

In der Pfalz zugehorig orientieren sich die meisten Einwohner jedoch nach
Rheinhessen, aufgrund der besseren Verkehrsanbindung. Im ca. 5 km entfernten

Wendelsheim befinden sich ein Discounter, Allgemeinarzte und ein Kindergarten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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