VP ‘ VON POLL

Stein-Bockenheim

Hatalmas birtok vegtelen lehetoségekkel!

VP azonosito: 25145266

VON POLL

VETELAR: 749.950 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 258 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 4.554 m?
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Attekintés

25145266
ca. 258 m?
Nyeregteto
8

4

3

1978

10 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

749.950 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
09.02.2035 176.90 kWh/m*a
F
Olaj
1978
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Alaprajzok

Schlafen
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Ankleide
ca.5m?

Schlafen

Balkon
ca. 10m
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Garage
ca. 43 m?

Wirtschaften
ca. 27 m?

Heizung

Keller
ca.20 m*
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Az elso benyomas

Udvozéljiik egy kivételes ingatlanban, amely tokéletesen 6tvézi a lakhatast, a
munkavégzest és a sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket. Ez a birtok idedlis
nagycsaladosok, kereskedok vagy épitoipari szakemberek szamara, és barki
szamara, aki egy helyen szeretné kombinalni az életet és a munkat. Kivalo
lehetoségeket kinal azoknak a tulajdonosoknak is, akik kilonallo tertleteket
szeretnének bérbe adni. Szamos lakhatasi és kialakitasi lehetoség varja Ont -
rugalmas, tagas és jovobiztos. A nagyméretu, 1975/1978-ban épllt udvar a
kényelmes lakhatast, a lenyug6zo helytartalékokat és a sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket 6tvozi egy korllbelll 4554 m?-es, hatalmas telken. A nagy,
masszivan éplilt haz a foldszinten kordlbelll 155 m? lakdteret kindl, tagas
szobakkal, amelyek boséges teret biztositanak a személyre szabashoz. Az ezen az
emeleten talalhaté flirdoszobat 2024-ben teljesen és luxusosan felujitottak. A
tetoteret 2000-ben alakitottak at, ami kortlbellil 103 m? tovabbi lakétérrel bovitette.
Harom szoba, egy konyha, egy flrdoszoba, egy tarolohelyiség és egy hangulatos,
panoramas loggia vilagos és fliggetlen lakokodrnyezetet teremt, amely idealis
csaladtagok, vendégek vagy egyszeru bérbeadas szamara. Kulonds elonyt jelent
az alagsor bovithetosége: a korllbellil 88 m?-es alapteriilet tovabbi lehetoségeket
kinal laké- vagy hobbiszobak kialakitdsara. A meglévo, 2012-bol szarmazo
olajtlizelésu kdzponti futési rendszer — kiegészitve a nagyméretu, 10 000 literes
tartalyokkal — megbizhato hoellatast biztosit. A tadgas ingatlan nemcsak méretével,
hanem a benne rejlo lehetoségekkel is lenyug6zo: korilbelll 1490 m? épitési terllet
all rendelkezésre, vonzo lehetoségeket kinalva bovitések vagy Uj épitési projektek
szamara. Tovabbi kiemelkedo tulajdonsag a nagyméretu, teljesen alapincézett gép-
vagy raktarépulet, korilbelll 560 m? hasznos alapteriilettel - idealis kereskedok,
vallalkozasok, jarmuflottak vagy kildnféle tarolasi célok szamara. Az ingatlant egy
praktikus dupla garazs teszi teljessé, beépitett szereloaknaval az alagsorban, amely

tokéletes feltételeket biztosit a jdrmuveken végzett munkahoz. Gyozodjon meg




sajat szemével az ingatlan elonyeirol — a megtekintés barmikor lehetséges!
Energiatanusitvany - Végso energiafogyasztas: 176,9 kWh/m?a -
Energiahatékonysagi osztaly: F - Fo energiaforras: Olaj - Epitési év az

energiatanusitvany szerint: 1978
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Részletes felszereltseg

- Erdgeschoss mit ca. 155 m? und Dachgeschoss mit ca. 103 m?, jeweils als
separate Wohnungen

- weitere nutzbare Flachen von ca. 88 m? im Kellergeschoss

- Olzentralheizung von 2012

- Badezimmer komplett im Jahr 2024 saniert und unbenutzt

- groBer Balkon und Loggia

- groBe, unterkellerte Maschinen- oder Lagerhalle mit ca. 560 m?* Nutzflache

- ca. 1.490 m? weiteres Bauland (nach Prifung)
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Minden a helyszinrol

Der idyllische Ort Stein-Bockenheim, mit seinen rund 650 Einwohner, selbst
prasentiert sich als charmante Weinbaugemeinde mit einer engen, familiaren
Gemeinschaftsatmosphare. Hier finden Familien ein sicheres und naturnahes
Umfeld, das gepragt ist von traditionellen Dorfhausern und freistehenden
Einfamilienhausern. Die ruhige Lage ladt zum Entspannen und gemeinsamen
Erleben ein, wahrend der Fokus auf dem Erhalt des landlichen Charakters flir eine
behutsame Entwicklung sorgt. Diese Kombination macht Stein-Bockenheim zu
einem idealen Rickzugsort fir Familien, die Wert auf Geborgenheit,

Naturverbundenheit und eine harmonische Nachbarschaft legen.

Far Familien bietet Stein-Bockenheim und seine Umgebung eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten, die den Alltag bereichern und die Entwicklung der Kinder
fordern. Bildungseinrichtungen wie der Kindergarten ,Sonnenschein” sind in nur
etwa 14 Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Grundschulen in den nahegelegenen
Orten innerhalb von 30 Minuten bequem erreichbar sind. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Hausarztpraxen und Apotheken gesichert, die
in rund 44 bis 53 Minuten zu FuB erreichbar sind. Fir die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe zur Verfligung,
darunter der Erlebnisspielplatz und das Freizeitgelande Stenne, die in etwa 20
Minuten zu FuB erreichbar sind. Kulinarisch laden gemdutliche Gaststatte wie ,Zum
Steinbock” in nur 3 Minuten FuBweg zum GenieBen ein, wahrend weitere
gastronomische Highlights in der Umgebung zum Entdecken einladen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im Ort
gewahrleistet, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind, was die Mobilitat

auch ohne eigenes Fahrzeug erleichtert.

Diese harmonische Verbindung aus naturnahem Wohnen, sicherer Gemeinschaft




und vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten macht Stein-Bockenheim zu

einem besonders familienfreundlichen Wohnort. Hier finden Familien nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern
eine ausgewogene Work-Life-Balance genieBen kénnen — ein idealer

Lebensmittelpunkt fir eine gllickliche Zukunft.




VP azonositd: 25145266 - 55599 Stein-Bockenheim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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