Alzey — Alzey Stadt

Hangulatos csaladi haz kis csaladoknak, lakast
keresoknek vagy befektetoknek!
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245.000 EUR
Csaladi haz
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MwsSt.) des
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ca. 68 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.08.2035 266.13 kWh/m?2a
H
Gaz
1921
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Az elso benyomas

Egy hangulatos hazat keres Alzey kdzponti részén? Akkor nalunk megtalalja a megfelelo
ingatlant! Elado egy jol karbantartott, massziv épitésu, 1921-bol szarmazé csaladi haz. A
lakétér korilbelll 87 m2, mig az ingatlan egy korilbeltl 277 m2-es, kezelheto telket foglal
magaban, beleértve egy korllbelll 140 m2-es kertet. A gazfutési rendszert, beleértve a
melegviztarolét is, az 1990-es évek kdzepén cserélték. A dupla Uvegezésu PVC ablakok
nagy része 1999-bol szarmazik, és az elektromos halézatot is ekkor korszerusitették. A
legfelso emeleti flirdoszobat is ebben az idoszakban Ujitottak fel. Az ingatlan 6sszesen
négy szobaval rendelkezik, koztik két haloszobéaval, és idedlis elso lakast vasarlok vagy
kereskedok szamara, bérbeadasra vagy sajat tulajdonu lakasba egyeduilallok, parok, kis
csaladok vagy barki szamara, aki lakast keres. A beépitett konyha gépekkel mar be van
épitve. A kilonallo étkezo és nappali, amelyek jelenleg egy légtérben helyezkednek el,
kellemes Orakat tolthet csaladjaval és barataival. A haz teljes pincével rendelkezik,
amelyben egy haztartasi helyiség és futési rendszer talalhato, valamint harom tovabbi
kilonallé taroléhelyiség, 6sszesen koriilbelll 56 m2-en. Kezelheto erofeszitéssel és egy
kis Ugyességgel a haz vizualisan is feljavithatd. Tobbek kdzo6tt a homlokzat, a kert, a kis
melléképiilet és a pince is figyelmet igényel. Az ingatlanhoz nem tartozik parkoléhely, de
a kornyezo utcakban boséges parkolasi lehetoség talalhatd. Kézponti elhelyezkedésének
kdszbénhetoen az ingatlan kilondsen alkalmas azok szamara, akik rovid ingazast és a
varosi infrastruktirahoz, valamint a kdzlekedési kapcsolatokhoz valo kozelséget
keresnek. A megtekintés barmikor megszervezheto, igy lehetosége nyilik személyesen is
meggyozodni az ingatlan elonyeirol. Varjuk érdeklodését! Energiatanusitvany - Végso
energiafogyasztas: 266,13 kWh/m2a - Energiahatékonysagi osztaly: H - Fo energiaforras:
Gaz - Epitési év az energiatanusitvany szerint: 1921
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Részletes felszereltség

- Gaszentralheizung mit Wasserspeicher von 1995

- doppelverglaste Kunststofffenster tiberwiegend von 1999

- voll unterkellert

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- separates Géaste-WC

- ca. 140 m2 reine Gartenflache und kleines Nebengebaude

- zwei kleine Abstellraume im Haus

- zentrale Verkehrsanbindung

- ausreichend offentliche Parkplatze in den umliegenden Straf3en
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Minden a helyszinrol

Alzey ist eine Stadt mit 20.000 Einwohnern. Alzey verflgt Giber eine hervorragende
Infrastruktur zum Einkauf, beste Versorgung im arztlichen Bereich und alle Schulformen.

Der Stadtkern ist historisch gut erhalten. Sie finden hier Backereien und Metzgereien,
Lebensmittelgeschafte und Supermarkte, Restaurants, Buchladen, Vinotheken und
vielféltige Einzelhandelsgeschéfte.

Ab 2024 siedelt sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey an. Die heimliche
Hauptstadt Rheinhessens ist direkt an die Autobahnen A 63 und A 61 angebunden. Als
Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben einem liberaus angenehmen
Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.

Die Stadt verfligt Uber eine grof3e Anzahl moderner Kindertagesstatten, einen
Waldkindergarten, diverse Grundschulen, Realschulen, 3 Gymnasien und das rheinland-
pfalzische Kunstgymnasium mit angegliedertem Internat.

Dariliber hinaus befinden sich hier die Verwaltungen der Stadt, der Verbandsgemeinde
und des Kreises, und das DRK-Krankenhaus. Viele Freizeit- und Kulturangebote, wie z.B.
das Wartbergbad oder das Museum, machen Alzey weit liber die Stadtgrenzen hinaus
attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 266.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +49 6731-990914 0
E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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