Dintesheim

Bajos csaladi haz — nagyrészt modernizalt és
sokoldaluan hasznalhato!

VP azonosito: 25145239 2
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VETELAR: 198.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 122 m2 « SZOBAK: 5.5 ¢ FOLDTERULET: 169 m?
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25145239_2
ca. 122 m?
Nyeregteto
5.5

4

1

1928

2 x Felszini
parkolohely

Attekintés

198.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Szilard

ca. 35m?

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha




VP azonosité: 25145239 2 - 55234 Dintesheim

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

208.49 kWh/m?a
G

Folyékony gaz
04.06.2035

1928
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Alaprajzok

- 1.06 m-> 416 m 178 m—»

343m 1.61m—=
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«—205m——

4.69m
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Schlafzimmer
17.5 m?

3.73m

3.58m

3.58m

8.08 m

3.23m

3.50m

751 m

www.von-poll.com




\/p VON POLL

«—1.8m—
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-0.82m- 229m 3.10m

Abstellraum
2.4 m?*

Abstellraum

6.99m

7.59m

0.000® m?

3.05m

299m

6.81m




VP azonosité: 25145239 2 - 55234 Dintesheim

Az elso benyomas

Egy hangulatos, természetkdzeli otthonra vagyik? Ez a mezo szélén all6 csaladi haz
pont az lehet, amit keres! Az 1928-ban éplilt, tomor téglahaz 2010-ben teljes koru
feljitason esett at, és korulbelll 122 m? lakéteret kinal egy korilbelll 169 m?-es,
kezelheto telken. Egy korulbelll 20 m?-es kis kert is csabit a pihenésre. A tetot a
2000-es évek kozepén cserélték ki, a mennyezet tovabbi szigetelésére pedig 2025
oszén kerdl sor. A 2010-es korszerusités soran az ablakokat, a futési rendszert
(sajat folyékonygaztartallyal), az elektromos vezetékeket és a vizvezeték-rendszert
is felujitottak. Abban az évben egy bovitményt is beépitettek, amely egy tagas,
kaddal és zuhanyzoéval felszerelt flrdoszobat, valamint egy vilagos haloszobat
tartalmaz, amely irodanak is idealis lenne. Az ingatlan 6sszesen 6t és fél szobat
kinal, ebbol négy halészoba. Ez alkalmassa teszi egyedulalldk és parok, kis
csaladok szamara, vagy befektetésnek bérbeadas céljabdl. A haz szive a nyitott
teru nappali és étkezo, beépitett, 2010-ben éplilt konyhaval — idealis hely a csaladi
és barati 6sszejovetelekhez. A kdzponti gazfutés mellett egy fatlizelésu kalyha is
kellemes meleget biztosit, otthonos hangulatot teremtve, killdndsen a hidegebb
hénapokban. Az eredeti hdzhoz egy teljes pince tartozik, amely kortlbelll 25,50 m?
tarolohelyet kindl. Egy kb. 9,6 m?-es haztartasi helyiség mosdgép-csatlakozodval és
egy felujitasra szoruld zuhanyzoval teszi teljessé a kinalatot. Az emeleten mar
elkészitették egy tovabbi WC vazlatos vizvezeték-rendszerét — itt az Uj
tulajdonosok beépithetik sajat tervezési elképzeléseiket. Tovabbi harom szoba
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, példaul halészobaként, hozzajuk
tartozo6 gardrébokkal. Némi barkacsolassal és kezelheto raforditédssal a haz
vizualisan tovabb javithato. A homlokzat, a kis kert és a haztartasi helyiség is jol
jonne egy kis odafigyeléssel. Kivil taldlhato egy sajat folyékonygaz-tartaly és két
auto szamara parkolohely. A csendes lakédvezetben valé elhelyezkedés kiilondsen
vonzova teszi ezt az ingatlant azok szamara, akik értékelik a harmonikus

kornyezetet, de nem akarnak lemondani a varosi infrastrukturahoz és a jo




kozlekedési kapcsolatokhoz valo kdzelségrol sem. Gyozodjon meg sajat szemével

az ingatlan elonyeirol — a megtekintés barmikor lehetséges! Energiatanusitvany -
Végso energiafogyasztas: 208,49 kWh/m?év - Energiahatékonysagi osztaly: G - Fo
energiaforras: Cseppfolydsitott propangaz (LPG) - Epitési év az energiatanusitvany

szerint: 1928
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Részletes felszereltseg

- 2010 modernisiert (Elektro-Heizung-Sanitar-Wasser)

- Anbau mit Badezimmer und groBem Schlafzimmer im Erdgeschoss 2010

- eigener Flissiggastank

- offene Einbaukliche mit Elektrogeraten

- Holzofenkamin im Wohn- und Esszimmer

- 2 mogliche PKW Stellplatze im Hof

- unterkellert, groBer Keller-Abstellraum mit moglichem zweiten Badezimmer
- unmittelbare Feldrandlage

- kleine Gartenecke / Rasenflache mit ca. 20 m?

- gute Verkehrsanbindung
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Minden a helyszinrol

Dintesheim ist eine kleine Ortsgemeinde mit ca. 159 Einwohnern im Landkreis
Alzey-Worms in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Alzey-Land an.
Als Weinbaugemeinde liegt Dintesheim im groBten Weinbau treibenden Landkreis

Deutschlands und mitten im Weinanbaugebiet Rheinhessen.

Das 2,3 km weit entfernte Dorf Flomborn beherbergt einen Kindergarten, eine
Grundschule, eine Realschule Plus, sowie einen Netto in dem Sie Ihren Einkauf

tatigen kdnnen.

Im nahe gelegen Weindorf Gundersheim steht die Autobahnauffahrt A61 zur

Anbindung bereit.

In kurzer Fahrnahe zu Dintesheim liegt Alzey, eine Stadt mit ca. 20.000
Einwohnern. Alzey verfligt liber eine hervorragende Infrastruktur zum Einkauf,
beste Versorgung im arztlichen Bereich und alle Schulformen. Der Stadtkern ist

historisch gut erhalten.

Sie finden hier Backereien und Metzgereien, Lebensmittelgeschafte und
Supermarkte, Restaurants, Buchladen, Vinotheken und vielfaltige

Einzelhandelsgeschafte.

Ab 2024 siedelt sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey an. Die
heimliche Hauptstadt Rheinhessens ist ebenfalls direkt an die Autobahnen A 63 und
A 61angebunden. Als Teil der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben

einem Uberaus angenehmen Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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