Dintesheim

Bajos csaladi haz — nagyr észt modernizalt és
sokoldaltan hasznalhato!

VP azonosito: 25145239 2
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VETELAR: 198.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 122 m2 « SZOBAK: 5.5 ¢ FOLDTERULET: 169 m?
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Attekintés

25145239 2 198.000 EUR

ca. 122 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 X Felszini s

parkolshely Szilard
ca. 35 m?
Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Folyékony gaz tanusitvany
04.06.2035 208.49 kWh/m2a
G
1928
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Alapraj zok

VP

<106 m-~ 4.16m 1.78m—

343m 1.61m—>

1265 m

3.54m

-—2.18m— - 267M————*> +«—184m—=»

442m

3.12m

3.46 m 3.62m

7.84m
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«—205m——

4.69m

-——25Tm——— = 098m~

Schlafzimmer
17.5 m?

3.73m

3.58m

3.58m

8.08 m

3.23m

3.50m

751 m
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«—1.8m—

4.16m

-0.82m- 229m 3.10m

Abstellraum
2.4 m?*

Abstellraum

6.99m

7.59m

0.000® m?

3.05m

299m

6.81m
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Az elso benyomas

Egy hangulatos, természetk6zeli otthonra vagyik? Ez a mezo szélén allé csaladi haz pont az
lehet, amit keres! Az 1928-ban épllt, tomor téglahdz 2010-ben teljes koru felUjitason esett at,
éskortlbeltl 122 m2 lakéteret kinal egy koér tlbeltil 169 m2-es, kezelheto telken. Egy
kortlbelll 20 m2-eskiskert is csabit a pihenésre. A tetot a 2000-es évek kdzepén cser élték ki,
a mennyezet tovabbi szigetelésére pedig 2025 oszén ker Ul sor. A 2010-es kor szer usités sor an
az ablakokat, a futési rendszert (sajat folyékonygaztartéllyal), az elektromos vezetékeket ésa
vizvezeték-rendszert isfelUjitottak. Abban az évben egy bovitményt is beépitettek, amely egy
tagas, kaddal és zuhanyzdval felszerelt flirdoszobat, valamint egy vildgos hél 6szobat
tartalmaz, amely irodanak isidedlislenne. Az ingatlan 6sszesen 6t ésfél szobét kinal, ebbol
négy halészoba. Ez alkalmassa teszi egyedulallok és parok, kis csaladok szaméar a, vagy
befektetésnek bérbeadas céljabdl. A haz szive a nyitott teru nappali és étkezo, beépitett,
2010-ben éplilt konyhaval —idedlis hely a csaladi és bar ati 6sszej bvetelekhez. A kdzponti
gazfutés mellett egy fatlizelésu kalyha is kellemes meleget biztosit, otthonos hangulatot
teremtve, kiiléndsen a hidegebb hénapokban. Az eredeti hazhoz egy teljes pincetartozik,
amely kor tlbelll 25,50 m2 taroldhelyet kindl. Egy kb. 9,6 m2-es haztartas helyiség mosdgép-
csatlakozoéval és egy felljitasra szoruld zuhanyzéval teszi teljessé a kindlatot. Az emeleten
mar elkészitették egy tovabbi WC véazlatos vizvezeték-rendszer ét —itt az 0 tulajdonosok
beépithetik sajat tervezés elképzeléseiket. Tovabbi harom szoba rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kindl, pédaul halészobaként, hozzajuk tartozd gardrobokkal. Némi
barkacsolassal és kezelheto raforditassal a haz vizualisan tovabb javithatd. A homlokzat, a
kiskert ésa haztartasi helyiségisjol jonne egy kis odafigyeléssel. Kivill talalhat6 egy sajat
folyékonygaz-tartély éskét autd szdméra parkoldhely. A csendes lakGbvezetben valo
elhelyezkedés kiilbndsen vonzova teszi ezt az ingatlant azok szaméara, akik értékelik a
harmonikus kor nyezetet, de nem akarnak lemondani a varosi infrastruktirahoz ésajo
kozlekedés kapcsolatokhoz val6 kdzelségrol sem. Gyozodjon meg saj at szemével az ingatlan
elonyeirol —a megtekintés barmikor lehetséges! Energiatanusitvany - Végso

ener giafogyasztas: 208,49 kWh/m2év - Ener giahatékonysagi osztaly: G - Fo energiaforras.
Cseppfolydsitott propangéz (L PG) - Epitési év az ener giatanusitvany szerint: 1928
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Részletes felszer eltseg

- 2010 modernisiert (Elektro-Heizung-Sanitar-Wasser)

- Anbau mit Badezimmer und grof3em Schlafzimmer im Erdgeschoss 2010

- eigener Fllssiggastank

- offene Einbauklche mit Elektroger aten

- Holzofenkamin im Wohn- und Esszimmer

- 2mogliche PKW Stellplatze im Hof

- unterkellert, grofRer Keller-Abstellraum mit moglichem zweiten Badezimmer
- unmittelbare Feldrandlage

- kleine Gartenecke / Rasenflache mit ca. 20 m2

- gute Verkehrsanbindung
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Minden a helyszinrol

Dintesheim ist eine kleine Ortsgemeinde mit ca. 159 Einwohnern im Landkreis Alzey-
Wormsin Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Alzey-Land an. Als
Weinbaugemeinde liegt Dintesheim im gr6i3ten Weinbau treibenden Landkreis
Deutschlands und mitten im Weinanbaugebiet Rheinhessen.

Das 2,3 km weit entfernte Dorf Flomborn beherber gt einen Kindergarten, eine Grundschule,
eine Realschule Plus, sowie einen Netto in dem Sie | hren Einkauf tatigen kénnen.

Im nahe gelegen Weindorf Gundersheim steht die Autobahnauffahrt A61 zur Anbindung
bereit.

In kurzer Fahrnéhe zu Dintesheim liegt Alzey, eine Stadt mit ca. 20.000 Einwohnern. Alzey
verfugt tber eine hervorragende Infrastruktur zum Einkauf, beste Versorgung im &rztlichen
Bereich und alle Schulformen. Der Stadtkern ist historisch gut erhalten.

Siefinden hier Backereien und Metzgereien, L ebensmittelgeschafte und Super markte,
Restaurants, Buchladen, Vinotheken und vielféltige Einzelhandel sgeschéfte.

Ab 2024 siedelt sich mit Eli Lilly ein weltweiter Pharmakonzern in Alzey an. Die heimliche
Hauptstadt Rheinhessensist ebenfalls direkt an die Autobahnen A 63 und A 61 angebunden.
AlsTell der Wirtschaftsmetropole Rhein-Main ist Alzey neben einem tber aus angenehmen
Wohnort auch ein beliebter Unternehmensstandort.




VP azonosité: 25145239 2 - 55234 Dintesheim

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.49 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

www.von-poll.com
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