Gau-Odernheim

Muemlekvedelem alatt allo lako- és
kereskedelmi epulet vonzo megtérulesi
lehetoséggel!

VP azonosité: 22145154 3

YOIN POLL

VETELAR: 320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180,72 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 156 m?2
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Attekintes
22145154_3 320.000 EUR
ca. 180,72 m? Provisionsfrei
Nyeregteto 2001
7
2 Karbantartott
1700
ca. 56.37 m?
ca. 237 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu threr Immobilie

5 ist Ihre Immobili

www. com
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‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Wohnen
ca. 29,20 m*

] &
Kiiche

ca. 11,13 m*

1 Diele
ca. 8,60 m?

Bad
ca. 599 m?

Wohnen
ca. 18,37 m*
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‘ Schlafzimmer
ca. 42,61 m*
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Az elso benyomas

Ez a muemlékvédelem alatt allo, torténelmi falusi ingatlan, amely 1700 kordl épdilt,
csendes, mégis kdézponti helyen talalhatd Gau-Odernheim borvidékén, egy
korulbelll 156 m?-es telken. Kdzvetlenlil a falukdzpontban talalhatd ez a vegyes
funkcioju épulet, amelyet utoljara 1999/2001-ben ujitottak fel, és egy lzletet foglal
magaban a féldszinten, valamint két maisonette apartmant a fentiekben. A hatso
lakas és az Uzlet jelenleg bérbe van adva, ami netté 12 840 eurds éves bérleti dijat
eredményez. Az elso lakas jelenleg Ures, és azonnal Ujra kiadhatd, a jelenlegi éves
bérleti dij korilbellil 9 240 eurd. A teljes lako-/Uizleti terllet korilbelll 237 m2. A
bérleti dij esetleges modositasa tovabbi ndvekedési lehetoséget kinal. A kordlbeldl
56,40 m?-es Uzlet, amelyet jelenleg viragboltként bérelnek, egy nagy eladétérbol,
egy dolgozdszobabdl és egy kis WC-bol all. Mind az tzlet, mind a két apartman,
amelyek korilbellil 96,40 m?, illetve 84,30 m>-esek, egy kdoz0s udvari bejaraton
keresztll kdzelithetok meg. Kilon Iépcsohazakon keresztil lehet megkozeliteni a
lakasokat. Az elso lakasban konyha, nappali, flirdoszoba és egy nagy tetotéri studid
talalhaté. A masodik, nagyon vilagos lakasban konyha, flirdoszoba, nappali és
harom halészoba talalhato a legfelso emeleten. Tovabbi tarolohelyiség all
rendelkezésre két pincehelyiségben és az udvaron. Az ingatlan futését gaz
kdzponti futés biztositja. A falu torténelmi elhelyezkedése miatt nincsenek sajat
parkoldhelyek. A kiterjedt felujitasi és korszerusitési munkalatokat az alabbiakban a
"Jellemzok és részletek" cimszo alatt részletezzik. Tovabba, egy adotanacsadoéval
folytatott konzultaciot kdvetoen akar 50%-o0s adéértékcsdkkenesi leiras is
lehetséges a muemlékvédelem alatt allo épulletek felujitasi/korszerusitési
munkalataira. Hasznalja ki a rendelkezésre allo széleskoru allami finanszirozasi
programokat, amelyek tamogatasokat vagy alacsony kamatozasu kolcsonoket
kinalnak energiahatékony és muszaki fejlesztésekhez. Tovabbi informacioért vegye
fel vellink a kapcsolatot; finanszirozasi szakértoink 6rommel alinak rendelkezéseére.

Egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg rola sajat szemével, mit




kinal ez a vonzo ajanlat!
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Részletes felszereltseg

- denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschaftshaus

- vermietbare Flache ca. 237 m?

- aktuelle jahrliche Nettokaltmiete in Hohe von 12.840 €, weitere mogliche 9.240 €
- Ladengeschaft und zwei Maisonettewohnungen

- zwei Kellergewodlbe

- abgeschlossener Innenhof

Sanierungen 1999 / 2001 (abgestimmt mit dem Denkmalschutzamt)

- Dachgeschoss Aufstockung mit kompletter neuer Dacheindeckung, Dammung
und Holzgebalk

- Einbau Gaszentralheizung flir ganzes Objekt

- Umfangreiche Sanierung von AuBenputz und Fachwerk

- Einbau Uberwiegend neuer Fenster

- Innenausbau beider Wohnungen

- Elektro und Sanitarsanierung
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Minden a helyszinrol

Gau-Odernheim mit seinen ca. 3.900 Einwohnern ist anerkanntes Kleinzentrum in
der Verbandsgemeinde Alzey-Land. Das Weindorf ist gepragt von Landwirtschaft
und Weinbau. Aber auch Handel und Gewerbe wird hier fleiBig betrieben. Der
tagliche Bedarf wird durch mehrere Einkaufsmoglichkeiten (SB-Markte), sowie
Banken, Allgemein-, Dental- und Veterinarmediziner vor Ort gedeckt.
Gau-Odernheim ist eine aufstrebende Gemeinde. Kontinuierlich und bedacht
wurden in der Vergangenheit Baugebiete fir die Neuansiedlung von Birgern
erschlossen.

Zahlreiche aktive Vereine bieten Ihnen vielfaltige Gelegenheiten flr allerlei
sportliche Betatigung. Hierflir stehen ein Sportplatz, verschiedene Hallen und ein
Tennisplatz zur Verfugung. Gau-Odernheim besitzt Kindergarten, eine Grundschule
und eine Realschule.

Eingerahmt von Weinbergen haben Sie rund um das beschauliche Dorf vielfaltige
Moglichkeiten zum Wandern und Radeln.

Die Autobahnen A 61 und A 63 erreichen Sie jeweils in 5 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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