VON POLL

Gau-Odernheim

Muemlékvéedelem alatt allo lakd- és kereskedelmi
épulet vonzd megtér ulés lehetoséggel!
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VON POLL

MMOBILIEN
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VETELAR: 320.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 180,72 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 156 m?
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Attekintés

22145154 3 320.000 EUR

ca. 180,72 mz Provisionsfrel

Nyer egteto 2001
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> Karbantartott

1700 ca. 56.37 m?
ca. 237 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

www. com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Wohnen
ca. 29,20 m*
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ca. 11,13 m*

1 Diele
ca. 8,60 m?

Bad
ca. 599 m?

Wohnen
ca. 18,37 m*
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Az elso benyomas

Ez a muemlékvédelem alatt allo, torténelmi falusi ingatlan, amely 1700 kor Ul épilt, csendes,
mégis kozponti helyen taldlhatd Gau-Odernheim borvidékeén, egy kortlbel il 156 m2-es
telken. Kozvetlenil a falukézpontban talalhato ez a vegyes funkcioju éplilet, amelyet utoljara
1999/2001-ben Ujitottak fel, és egy lizletet foglal magaban a féldszinten, valamint két
maisonette apartmant a fentiekben. A hatso lakas és az tizlet jelenleg bérbe van adva, ami
nettd 12 840 eur 6s éves bérleti dijat eredményez. Az elso lakasjelenleg Ures, ésazonnal Ujra
kiadhato, a jelenlegi éves bérleti dij korllbelll 9 240 eur 6. A teljeslaké-/Uzleti terUilet
korUlbeltl 237 m2. A bérleti dij esetleges médositasa tovabbi nbvekedési ehetoséget kindl. A
kor Ulbeltl 56,40 m2-es Uizlet, amelyet jelenleg viragboltként bérelnek, egy nagy eladétérbol,
egy dolgozoszobabdl és egy kis WC-bol all. Mind az tzlet, mind a két apartman, amelyek

kor tlbelll 96,40 m2, illetve 84,30 m2-esek, egy kdzds udvari be araton keresztul kozelithetok
meg. Kllon Iépcsohédzakon keresztiil lehet megkzeliteni a lakasokat. Az elso lakasban
konyha, nappali, fir doszoba és egy nagy tetotéri stidio talalhat6. A masodik, nagyon vilagos
lakasban konyha, flirdoszoba, nappali és harom hal6szoba talalhaté a legfelso emeleten.
Tovabbi taroldhelyiség all rendelkezésre két pincehelyiségben ésaz udvaron. Az ingatlan
futését gaz kozponti futés biztositja. A falu torténelmi elhelyezkedése miatt nincsenek saj at
parkoldhelyek. A kiterjedt felGjitasi éskorszerusitési munkalatokat az aldbbiakban a

" Jellemzok ésrészletek” cimszo alatt részletezziik. Tovabba, egy adotanacsadoval folytatott
konzultaciét kdvetoen akar 50% -os adoértékcsokkenési leirasislehetséges a
muemlékvédelem alatt allo épliletek felljitasi/kor szerusitési munkalataira. Hasznélja ki a
rendelkezésre all6 széleskoru allami finanszirozasi programokat, amelyek tamogatéasok at
vagy alacsony kamatozast kolcsdnoket kindlnak ener giahatékony és muszaki fejlesztésekhez.
Tovabbi informécidért vegye fel vellink a kapcsolatot; finanszirozas szakértoink 6rémmel
allnak rendelkezésére. Egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodj6n meg rdla saj at
szemével, mit kinal ez a vonzd ajanlat!
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Részletes felszer eltseg

- denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschéaftshaus

- vermietbar e Flache ca. 237 m2

- aktuellejahrliche Nettokaltmietein Hohe von 12.840 €, weitere mogliche 9.240 €
- Ladengeschéft und zwel M aisonettewohnungen

- zwei Kellergewolbe

- abgeschlossener Innenhof

Sanierungen 1999/ 2001 (abgestimmt mit dem Denkmalschutzamt)

- Dachgeschoss Aufstockung mit kompletter neuer Dacheindeckung, Dammung und
Holzgebalk

- Einbau Gaszentralheizung fir ganzes Objekt

- Umfangreiche Sanierung von Auf3enputz und Fachwerk

- Einbau Uberwiegend neuer Fenster

- Innenausbau beider Wohnungen

- Elektro und Sanitarsanierung
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Minden a helyszinrol

Gau-Odernheim mit seinen ca. 3.900 Einwohnern ist anerkanntes Kleinzentrum in der
Verbandsgemeinde Alzey-L and. DasWeindorf ist gepragt von Landwirtschaft und
Weinbau. Aber auch Handel und Gewerbe wird hier flei3ig betrieben. Der tagliche Bedarf
wird durch mehrere Einkaufsmaoglichkeiten (SB-Mé@rkte), sowie Banken, Allgemein-, Dental-
und Veterindrmediziner vor Ort gedeckt.

Gau-Odernheim ist eine aufstr ebende Gemeinde. Kontinuierlich und bedacht wurden in der
Vergangenheit Baugebiete fiir die Neuansiedlung von Birgern erschlossen.

Zahlreiche aktive Vereine bieten Ihnen vielfaltige Gelegenheiten fiir allerlei sportliche
Betatigung. Hierfur stehen ein Sportplatz, ver schiedene Hallen und ein Tennisplatz zur
Verflgung. Gau-Odernheim besitzt Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule.
Eingerahmt von Weinber gen haben Sie rund um das beschauliche Dorf vielfaltige

M 6glichkeiten zum Wandern und Radeln.

Die Autobahnen A 61 und A 63 erreichen Siejeweilsin 5 Minuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

www.von-poll.com
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