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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein Baugrundstiick in Oberaudorf im Ortsteil Erlenau. Das Grundstiick
befindet sich ca. 1 km vom Ortszentrum entfernt und ist verkehrstechnisch gut angebunden.
Diein der Nahe befindliche Autobahn ist wegen der hohen L & mschutzwand nur wenig
wahrnehmbar.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Doppelh8usern, der
vorhandene Bergblick ist sehr attraktiv und fir viele Jahre unverbaubar, da essich bei der
Flache Richtung Stiden um eine landwirtschaftliche Wiese ohne Baur echt handelt. Die
Erschlief3ung ist durch die Sonneckstral3e gesichert, ein Kanalanschlussliegt bereitsim
Grundstick.

Die Grof3e des Grundstiicks betr &gt ca. 1.187 m2. Eine Tellung erscheint wegen der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze wenig sinnvall, d.h. der Bau von zwel
Doppelhaushalften wird nicht funktionieren.

Festsetzungen im Bebauungsplan, aufgestellt 1978, rechtskraftig seit 1982

*WA (allgemeines Wohngebiet, nicht stérende Gewer be zuléssig)

*GRZ 0,2

*GFz 0,4

*Anzahl Vollgeschosse Il (aber Traufhohe ostseitig auf 4 m und westseitig auf 5,5 m
begrenzt)

*Satteldach, DN 20° nach Osten, 18-24° nach Westen

*keine Gauben oder Dacheinschnitte erlaubt

eDachfenster je max. 1 m2grofd

*Garagen nur in den festgesetzten Flachen zulassig (DN 15-20°)

Rechnerisch mdgliche Bebauung:

1.187 x 0,2 = 237,4 m2 Baufenster / Grundflache

*Wegen Einschrankungen des Grundstiicks durch eine Baugrenze/ Baulinie auf der Ostseite
sowie Mindestabstdnde von je 8 m auf der Sid- und Westseiteund 5 m zur Straf3eim
Norden kann das max. mdgliche Baufenster nicht komplett ausgeschopft werden

*Nach unseren Berechnungen ist ein Baukor per mit ca. 10 x 14 m moglich, was einer
Grundflache (GR) von 140 m2 entspricht

*Die mdgliche Wohnfl&che liegt unter BerGicksichtigung der Dachschrégen bei ca. 110 m2im
EG und ca. 80 m2im OG = ca. 190 m2 gesamt zzgl. Terrassen und Balkone

*Die Anzahl der Wohneinheiten ist nicht beschrankt, sofern die vor geschriebene Anzahl von
Stellplatzen eingehalten wird.




Sinnvolle Bebauung:
*Esbietet sich ein Einfamilienhaus ev. mit Einliegerwohnung oder ein Zweifamilienhaus an.

Alle Angaben ohne Gewahr! Rechtsverbindliche Aussagen bzgl. I hres Bauvor habens kann
nur die Gemeinde Oberaudorf geben.

Den vollstdndigen Bebauungsplan stellen wir bel ndherem I nter esse gerne zur Verfigung.
M 6gliche Fragen beantworten wir gerneim Rahmen einer Besichtigung oder eines
Telefonats.
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Grundstiick befindet sich in einem landlich gepragten verkehrsberuhigten
Wohngebiet, ca. 1 km vom Ortszentrum Oberaudorf entfernt. Die meisten Dinge des
taglichen Bedarfssind fuRlaufig erreichbar. Hier zu gehoren u.a. Einkaufsmoglichkeiten
(z.B. Edeka), Arzte, Schulen, Kinder garten, Hotels, Pensionen, Restaur ants, K affes,
Sportvereine und auch der Bahnhof mit Zuganschluss nach Kufstein-Rosenheim-M Ginchen.
Weiterfuhrende Schulen gibt esin Kufstein, Brannenbur g, Neubeuern, Raubling sowiein
Rosenheim.

Der Ort ,,Oberaudorf* mit ca. 5200 Einwohnern gehort zum ober bayerischen Landkreis
Rosenheim und ist ein Luftkurort in den Bayerischen Voralpen in Stidostober bayern. Der
Ortist im Sommer wieim Winter sehr beliebt bel Urlaubern wegen seiner traditionsreichen
Hotels, guten Einkaufsmdglichkeiten und einem ganzjahrigen Erholungs-, Freizeit- und
Kulturangebot.

Oberaudorf besitzt eine eigene Anschlussstelle an die Autobahn A93, zudem fahrt der
Meridian stindlich in Richtung M iinchen Giber Rosenheim oder auch nach Kufstein. Diverse
Budlinien fahren die nahegelegenen Nachbarorte wie auch das Stadtzentrum von Rosenheim
an.

DieImmobilie eignet sich daher nicht nur fir Liebhaber von natur- und bergnahen Orten,
sondern auch fur Pendler, diein den Stadten Kufstein, Rosenheim oder M linchen arbeiten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Verflgbarkeit ab sofort oder nach Absprache.

Gerne bieten wir Ihnen tber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
malf3geschneiderte Finanzier ungslésungen mit einer Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten an.

Alle Angaben ohne Gewahr! Rechtsverbindliche Aussagen bzgl. | hres Bauvor habens kann
nur die Gemeinde Oberaudorf geben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Salzmann

Her zog-Otto-StralRe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +498031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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