Stephanskirchen

Csaladbarat haz tetoteri hangulattal €s medencevel

VP azonositd: 25042022

VETELAR: 890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 362 m2
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ca. 160 m2
Nyeregteto
6

3

2

1984

1 x Garazs

Attekintés

890.000 EUR

2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 115 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 152.30 kWh/m2a
21.10.2035

E
Olaj
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Az elso benyomas

Egy csendes, csaladbarat lakoparkban egy igazan kiilonleges otthon varja Ont: Ez a
dijnyertes épitész altal tervezett haz lenyugdzoen 6tvozi a kifinomult épitészetet, a
tagassagot és a biztonsagérzetet. A haz egyedi jellege azonnal felismerheto a 15 m2-es
eloszobaba Iépve — az akar 6t méter magas mennyezet légies, nyitott [égkort teremt, és
minden helyiségnek sajat, jellegzetes karaktert kdlcsondz. A tagas nappali és étkezo
alkotja az otthon szivét. A foldszinten talalhatd még egy WC, egy konyha és egy
vendégszoba/dolgozoszoba, amely tovabbi halészobaként is hasznalhato. A
vendégszoba és az étkezo egy 16 m2-es, livegtetos, vilagos atriumba vezet, amely fedett
kultéri pihenohelyként szolgal, hasonléan egy télikerthez. A nyitott teru nappali és
étkezohtz egy tovabbi fedett terasz és egy kis kert csatlakozik, igy a féldszint minden
szobaja kdzvetlen hozzaférést biztosit a szabadba. A foldszint Uj keramia csempével és
kényelmes padléfutéssel rendelkezik. Az emeleten két tagas haldészoba talalhaté fedett
erkéllyel, valamint egy modern, teljesen feldjitott flrdoszoba, amely letisztult vonalaival
és kivalé minoségu anyagaival nyugoz le. A szabadon hagyott tetoszerkezetnek
készdnhetoen a felso szint belmagassaga is korulbelll 5 méter. Az alagsor lenyug6zo,
115 m? hasznos teriiletet kinal a wellness szamara. Itt élvezheti sajat wellness-részlegét
fedett medencével, kulén zuhanyzéval és WC-vel, valamint egy pihenoszobaval, amely
nyugalmat és felfrisstilést igér. Szauna is kialakithatd. A szokasos haztartasi és
tarolohelyiségek mellett az alagsorban egy 20 m2-es hobbiszoba is talalhat6, amely
rugalmasan hasznalhaté vendégszobaként, irodaként vagy masodik nappaliként. A 8x3
m-es medence a kert alatt talalhatd, és egy mukddtetheto tetoablakkal rendelkezik az
optimalis szellozés és a természetes megvilagitas érdekében. A garazs teszi teljessé a
kényelmet. Tovabbi kiltéri parkol6hely vasarolhatd. Tovabbi informacidkat a teljes
brosurankban talal.
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Minden a helyszinrol

Stephanskirchen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher Idylle und
wirtschaftlicher Stabilitat. Mit einer Gemeinschaft von tiber 10.000 Einwohnern und
renommierten Unternehmen wie Marc O'Polo und ARRI verfiigt Stephanskirchen nicht
nur Uber beliebte Arbeitgeber, sondern auch eine hervorragende Infrastruktur.

Fur Familien bietet Stephanskirchen liebevoll gestaltete Spielplatze und
Freizeitmoglichkeiten — der nachste Spielplatz ist nur eine Minute zu Fuf3 entfernt.
Sportbegeisterte finden mit dem Now-Fit Fitnessstudio und dem Dirt Park attraktive
Angebote in unmittelbarer Nahe, wahrend Jugendtreffs wie ,Die Box" Raum fir soziale
Begegnungen schaffen. Besonders hervorzuheben ist auch das nur ca. 4 km entfernte
und beliebte Strandbad beim ,Kurvenwirt* am Simssee. Dort gibt es neben zwei gut
geflhrten Kiosken mit umfassender Speisekarte und grandiosem Bergblick auch jede
Menge Attraktionen fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. einen Ful3ballplatz und ein
Beach-Volleyball-Feld.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Hierzu zahlen insbesondere mehrere Kindergarten, die Otfried-Preul3ler Grund- und
Mittelschule, zwei Backereien, eine Metzgerei, eine Tankstelle und diverse
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen, etwa die Haltestelle Haidholzen-Sparkasse,
in zwei Minuten zu Fuld sehr gut gewahrleistet.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 152.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Verfugbarkeit ab sofort oder nach Absprache.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines anderen geeigneten Vermdgensnachweises
mdglich sind.

Gerne bieten wir Ihnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
mafigeschneiderte Finanzierungslésungen mit einer Best-Zins-Priifung aus rund 700
Finanzinstituten an.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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