Raubling

Foglalva! Tiszta természet: Csaladi haz félreeso
helyen
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Attekintés

25042017
ca. 152 m?
Nyeregteto
4

3

2

1988

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

895.000 EUR
Csaladi haz

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016

Karbantartott
ca. 72 m2

Terasz,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 138.30 kWh/m?2a
23.06.2035
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Alaprajzok

Schlafen

ca. 17 m?

Kochen/Essen ll ‘l

ca.15m?
18 @1




Abstellraum
ca.4m?

Schlafen

2
DF ca.14m DF
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Waschraum
ca. 6 m?

Vorraum/Flur

Technik
ca.8 m? Heizung
ca.7m?
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Az elso benyomas

Szereti a természetet és a maganéletet? Akkor ez a kivételes ingatlan tokéletes az On
szamara! Egy kozel 7000 m2-es, félreeso telken, Kleinholzhausen kézelében, egy idilli
erdo szivében varja Ont egy jol karbantartott, kiiltéri medencével rendelkezo csaladi haz
— egy igazan egyedulallé menedékhely. Erdovel és természettel koriilvéve teljes
maganéletet élvezhet — paradicsom a természet szerelmeseinek, az individualistaknak és
mindazoknak, akik valami killonlegeset keresnek! A haz attekintése: - Kh. 152 m2
lakéterillet két szinten - Futétt, sokoldall helyiségek az alagsorban - J6l karbantartott
allapot, nincs halasztott karbantartas - Tomor favazas szerkezet - Teljes pince -
Fatlizelésu kalyha biztositja a tovabbi meleget és kényelmet - Dupla garazs A kultéri
terlilet — egyeduldllo: - Kozel 7000 m2 félreeso telek — nagyjabol félig erdos - Kultéri
medence — tokéletes a nyari napokra teljes maganéletben - Természetes t6 a telken —
hangulatos és 6koldgiailag értékes - Teljesen privat — nincsenek szomszédok, nincs
forgalom Az ingatlan idealis természetkedvelok, haziallat-tulajdonosok vagy az
Onellatasra vagyok szamara! Ne hagyja ki ezt a ritka lehetoséget, és egyeztessen
idopontot megtekintésre!
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Részletes felszereltség

- Kellergeschoss, Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss

- voll unterkellert

- Ausbau des Dachgeschosses und umfassende Renovierung des Erdgeschosses 1998
- Zweifachverglaste Kunststofffenster aus dem Jahre 2016

- zwei Kellerrdume sind beheizt und haben aufgrund der Fenster im Souterrain
wohnéhnlichen Charakter

- Holzstanderbauweise

- Keller: Au3en Beton, innen Ziegelmauerwerk, gegen driickendes Wasser abgedichtet
- Deckenkonstruktion: zwischen Keller- und Erdgeschoss Stahlbeton, zwischen EG und
OG Holz

- Satteldach mit Ziegeleindeckung (Frankfurter Platten)

- Vollwarmeschutz an der Auf3enwand
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt im Gemeindeteil Kleinholzhausen der tiber 11.000 Einwohner grol3en
Gemeinde Raubling.

Kleinholzhausen befindet sich am nordlichen Rand der Alpen, am FulRe des
Wendelsteins, rund 9 Kilometer von Rosenheim, 12 Kilometer von Bad Aibling und ca. 55
Kilometer von Munchen entfernt.

Das Dorfzentrum von Kleinholzhausen ist von der Immobilie rund 400 Meter, das néchste
Wohngebaude ca. 230 Meter entfernt.

Infrastruktureinrichtungen sind zwar nicht fu3laufig, aber mit dem Auto in wenigen
Fahrminuten zu erreichen.

Bis zur néachsten Autobahnauffahrt zur A8 (Miinchen - Salzburg) sind es rund 8
Kilometer, zur Anschlussstelle Reischenhart (A93 Rosenheim - Innsbruck) 5 Kilometer.

Der nachste Bahnhaltepunkt mit Verbindung nach Rosenheim, Kufstein und Miinchen
befindet sich in Raubling, in ca 5,5 Kilometer Entfernung.

In der Umgebung befinden sich mehrere Kindergérten, eine Grundschule und im 6
Kilometer entfernten Raubling ein Gymnasium.
Schulbusse fur sédmtliche Schulen halten in rund 400 Meter Entfernung!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Gerne bieten wir lhnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
malfigeschneiderte Finanzierungsldésungen mit einer Best-Zins-Priifung aus rund 700
Finanzinstituten an.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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