VON POLL

Pfaffing

Foglalva! Lenyug06zo villa kerti paradicsommal es
sokoldalu kényelmi szolgaltatasokkal.

VP azonosit6: 25042007

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 1.375.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 330 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 3.159 m?
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VP azonositd: 25042007 - 83539 Pfaffing

Attekintés

25042007 1.375.000 EUR
ca. 330 m? Villa
Nyeregteto 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten

! Kaufpreises

3 Korszerusitett

2 Szilard

1974

3 X Fel/szini ca. 150 m2
peaargzlghely, 2X Terasz, Vendég WC,

Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonositd: 25042007 - 83539 Pfaffing

Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
fa tanusitvany
05.09.2034 218.50 kWh/m?2a
G
1974
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Alaprajzok

Garten

begehbare
Ankleide

Winter-
garten

Flur 12 m*

Birol °

Kaminzimmer
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VP azonositd: 25042007 - 83539 Pfaffing

Az elso benyomas

Ez a tagas, bungal6 stilusu villa akar 5 méteres belmagassaggal is rendelkezik, egy
nagymeéretu, 3159 m2-es telken fekszik, és korilbelil 330 m2 lakoteret kinal. A szobak
mindenhol magas szinvonalon vannak kidolgozva, magas szintu kényelmet biztositva. A
hazba belépve egy vilagos és tagas eloszoba fogadja Ont, gardrébszobaval és a dupla
garazshoz val6 hozzaféréssel. Szamos ablak, némelyik a padl6tol a mennyezetig éro,
rengeteg természetes fényt és hivogatoé hangulatot biztosit. A tagas nappali és étkezoben
vizmelegitos cserépkalyha és nagy panoramaablakok talalhatok, amelyek a déli fekvésu
teraszra és a kertre nyilnak. Az étkezo zokkenomentesen atmenetet képez a nyitott
nappalibél a konyhaba, amely lezarhat6. A beltéri és kiiltéri kandallokkal rendelkezo
nappali vendégszobaként is idealis. A kivalo minoségu palapadlos konyha exkluziv
batorokkal és markas gépekkel buszkélkedhet. A fo halészobahoz kilon gardréb tartozik.
A szomszédos folyos6 gardrobként van kialakitva, és tovabbi két
halészobaba/gyerekszobaba vezet, mindegyikhez sajat télikert tartozik. A természetes
fénnyel teli firdoszoba kényelmes berendezéssel rendelkezik. A vendégek szaméra
kilén WC all rendelkezésre. Kulondsen kényelmes, hogy a foldszinten taldlhatd 6sszes
szobabol sajat terasz vagy kertkapcsolat nyilik. A szinte teljesen kérbefuto, termésko
terasz részben fedett, és szinte barmilyen idojarasban sokféle felhasznalasi lehetoséget
kinal. A foldszinten kivaldo minoségu tomorfa padléburkolat és parketta taldlhaté. Az ajtok
tomorfabol késziltek, elegans, ives kialakitastuak. A tébbnyire Gjonnan lvegezett fa
ablakok egyedi gyartasu szunyoghéalokkal vannak felszerelve. Az alagsor tovabbi
kényelmet kinél egy nagyméretu wellness-részleggel, amelyben ellenaramoltatés
medence, zuhanyz0, 6-8 személyes szauna, pihenohelyek és természetes fényt ado
ablakok talalhatok. Tovabbi négy alagsori helyiség kinal helyet fitnesz/jéga, mosoda,
hobbi és muhely szamara. A fitnesz/j6éga terem sajat zuhanyzoval és WC-vel rendelkezik.
A futést tavfutés (faapriték) biztositja. Egy 10 kW-os fotovoltaikus rendszer azonos
méretu Tesla akkumulatorral, valamint egy napelemes rendszer és egy 750 literes
tarol6tartaly biztositja a kdrnyezetbarat energiaellatast. A kultéri teriileten talalhatd egy
csempézett, feltekerheto Uszémedence, egy hoszigetelo Uivegezésu és réztetos pavilon,
valamint két kerti fészer. Emellett egy dupla garazs elektromos kapukkal és két-harom
tovabbi parkolohely is rendelkezésre all. A hazhoz és a kerthez riasztérendszer biztositja
a fokozott biztonsagot. Ez a villa széleskdru felhasznalasi lehetoségeket és magas szintu
lakhatési kényelmet kinal. Mivel eredetileg egy Uzlettulajdonos villdjaként épllt egy
vegyes funkciéju terileten, kereskedelmi céll felhasznélés is sz6ba johet. Sziikség
esetén a szomszédos ipari éplletben akar kb. 700 m2-es Uzlethelyiség is bérelheto. A
vallalkozasokhoz val6 kozelsége ellenére a helyszin nagyon csendes. Kilondsen a déli
fekvésu kert kinal paratlan maganéletet és akadalytalan kilatast a rétekre és mezokre.




Mivel a vallalkozasok legkésobb este 6 draig bezarnak, és hétvégén jellemzoen nincs
munka, az itt kinalt villa gyakorlatilag elzart ezekben az idoszakokban. Tovabbi
informéaciokat részletes brosurankban talal.




VP azonositd: 25042007 - 83539 Pfaffing

Részletes felszereltség

Eine detaillierte Beschreibung erhalten Sie mit unserem ausfiihrlichen Exposé.
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Minden a helyszinrol

Die hier angebotene Villa liegt in einem Ortsteil von Pfa?ng (Mischgebiet). Die Gemeinde
Pfa?ng mit ihren rund 4.300 Einwohnern liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Rosenheim, zwischen Wasserburg und Ebersberg gelegen. Auch die Nahe zu
Rosenheim und Miinchen macht die Gemeinde zu einem attraktiven Standort.

Die meisten Dinge des taglichen Bedarfs sind im nahegelegenen Zentrum von Pfa?ng
erhaltlich. Hierzu zahlen u.a. Supermarkte, zwei Kindergarten, ein Hort sowie eine Grund-
und Teilhauptschule.

Die nachst groRere Stadt Wasserburg am Inn mit ca. 13.00 Einwohnern verflgt u.a. Gber
eine Realschule, ein Gymnasium, eine Foérderschule sowie Berufs- und Fachoberschulen
und weitere Kindergarten. Ferner verfligt Wasserburg tber ein Krankenhaus, diverse
Arzte, Apotheken, Restaurants und Cafés sowie iiber mehrere Seniorenheime und ein
umfassendes Freizeitangebot, Hierzu gehdren u.a. ein Erlebnisschwimmbad (Badria),
eine Kartbahn (Kart2000) und diverse Sport- sowie Freizeitanlagen und Seen.

Weitere Informationen erhalten Sie mit unserem ausfuhrlichen Exposé.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 218.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines anderen geeigneten Vermdgensnachweises
mdglich sind.

Gerne bieten wir Ihnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
mafigeschneiderte Finanzierungslésungen mit einer Best-Zins-Priifung aus rund 700

Finanzinstituten an.

Verfugbarkeit nach Absprache.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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