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Attekintés

25042006
ca. 175 m?
Nyeregteto
5

4

1

1988

2 x Beallo, 2 x
Garazs

1.085.000 EUR
Csaladi haz

2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 174 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.04.2035 169.60 kWh/mz2a
F
Olaj
1988
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Alaprajzok

Heizraum
19,3 m?

Hobby
48,6 m*

H

Waschraum, Lager

17,3 m?

Werkstatt
42,5 m?
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Stube/Essen
19,2 m?

Wohnen
26,8 m?

Carport
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Az elso benyomas

Az 1988-ban épult csaladi haz Kolbermoor egyik legkivanatosabb és legkeresettebb
lakdbvezetében talalhatd — kdzvetlenil a "Tonwerkweiher" rekreacios terilet mellett, egy
csendes zsakutcaban, mégis mindossze néhany szaz méterre a varoskdzponttél és a
vasutallomastol. A 36,5 cm vastag téglafalakkal épiilt épiilet szerkezetileg stabil és
energiatakarékos. A jogilag kotelezo érvényu fejlesztési terv szerint egy tovabbi emelet
raépitése vagy egy korulbelll 11 x 5,5 méteres bovités is lehetséges lenne. A jelenleqi,
korilbelul 175 m2-es lakoétér igy kivansag szerint megduplazhato, korilbelll 350 m2-re. A
jOl karbantartott ingatlanban mindenhol kivald6 minoségu anyagokat hasznaltak. Az
eloszoba, az eloszoba, a ruhatar, a folyoso és az alagsorba vezeto |épcso
marvanypadloval rendelkezik. A nappali, a szalon, a halészoba, az 6lt6zo, az iroda és az
emeleti folyos6 tomorfa padloval rendelkezik. A firdoszoba, a konyha és mindkét WC
csempézett. A mennyezet faburkolata, valamint a beépitett szekrények és a
gardrébszoba kézzel készilt témor fabol. A belso ajtok és az emeletre vezeto |épcso
szintén fabol készllt. A latszolag szaraz pincében talalhato a futési és olajtartaly
helyiség, egy mosékonyha és egy kb. 48 m2-es hobbiszoba. A kb. 2,30 m-es
belmagassag kényelmes. Egy kiilso Iépcso vezet egy kb. 42 m2-es muhelybe, amely az
azonos méretu dupla garazs alatt talalhatd. igy a kb. 175 m2-es lakétér mellett kb. 174 m?2
hasznos tér all rendelkezésre. A foldszintre egy tagas eloszoban keresztil lehet feljutni,
amely mellett vendég-WC és ruhatar talalhaté, vagy kézvetlenlil a garazsbél. Tovabba a
foldszinten talalhat6 egy kb. 27 m2-es nappali cserépkalyhaval (komuves kalyha), egy kb.
12 m2-es konyha étkezovel és kilén kamraval, valamint egy kb. 19 m2-es nappali,
ahonnan a déli fekvésu teraszra lehet kijutni. A beépitett konyha étkezoasztallal és
székekkel 2005-bol szarmazik. A konyha és a nappali a valaszfal eltavolitasaval
potenciélisan egy nyitott teru nappaliva és étkezové alakithatd. A felso szinten, szabadon
hagyott tetogerendakkal, jelenleg egy korulbelll 30 m2-es halészoba talalhato
gardrobszobaval és szamos egyedi gyartasu beépitett szekrénnyel. A keleti fekvésu
erkélyrol |élegzetelallitd kilatas nyilik a hegyekre. Egy masik, korulbelll 26 m2-es szoba
jelenleg irodaként szolgdl; ez a szoba a két Velux tetoablaknak kdszénhetoen nagyon
vildgos. Egy tovabbi gyerekszoba levalasztasa is megvalésithatonak tunik. Az emeleten
egy kaddal, zuhanyzoéval és bidével felszerelt flirdoszoba, valamint egy kilon WC és egy
kis tarolohelyiség teszi teljessé a lakoéteret. A belmagassag a foldszinten és az emeleten
2,58 m és 2,78 m kozott mozog. A furdoszobaban padlofutés gondoskodik a kellemes
melegrol, mig az 6sszes tdébbi helyiséget hagyomanyos fali radiatorok futik. Az
olajtiizelésu kdzponti futési rendszert napelemek és egy hangulatos cserépkéalyha
egeésziti ki. Minden szobaban redonydk talalhatok az idojaras viszontagséagai elleni
védelem és a sotétités érdekében. Kiviil két garazs és elottik két kocsibeall6 talalhatd. A




nagyméretu kertben talalhat6 fedett terasz szinte barmilyen idojarasi koriilmények kozott
lehetové teszi a szabadban tartézkodast.
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Minden a helyszinrol

Eine detaillierte Lagebeschreibung erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 169.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Verfugbarkeit ab sofort oder nach Absprache.
Gerne bieten wir Thnen tUber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE

mafigeschneiderte Finanzierungsldsungen mit einer Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten an.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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