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Rosenheim — Flrstatt

Teljesen felyjitott csaladi haz alomkerttel

VP azonositd: 25042015

VP VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 1.249.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 723 m2
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Attekintés

25042015
ca. 190 m2
Nyeregteto
6

4

2

1971

2 x Beallo, 1 x
Garazs

1.249.000 EUR
Csaladi haz
2,75 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2018

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
kdzOs hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
23.09.2034 86.00 kWh/m?2a

C
Olaj

1971
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Alaprajzok

Wohnzimmer
ca. 34 m?

Essdiele
ca.12m?

—_ A

berdachte
Terrasse

www.von-poll.com
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Kinderzimmer
ca. 19 m?

e

Kinderzimmer
ca.156m?

®

Schlafzimmer
ca.32m?




Heizung
ca. 13m?

Ollager
ca. 16 m?

Werkstatt

10.000 L
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Az elso benyomas

Az 1971-ben épult csaladi haz néhany évvel ezelott teljes felljitason esett at, és Alt-
Furstatt egy nagyon csendes és keresett lakdovezetében talalhatd, minddssze néhany
szaz méterre a varoskdzponttdl és a vasutallomastol. Az alagsor vizallé betonbdl késziilt,
mig a foldszint és az emelet 36,5 cm vastag téglafalakkal rendelkezik, amelyek biztositjak
a szerkezeti és energiatakarékos kivitelezést. Az elso emeleti killso falak kortlbeldl 10
cm vastag vordsfenyo lambéria szigeteléssel rendelkeznek, a padlas és a teto lejtoi pedig
20 cm asvanygyapottal vannak szigetelve. Egy 18 m2-es napelemes rendszer 2000
literes puffertartallyal biztositja a meleg vizet nyaron, és télen kiegésziti az olajfutési
rendszert. Padlofutés biztositja a kellemes meleget az elso emeleti flirdoszobaban és a
foldszinti folyoson, mig az 6sszes tobbi helyiséget hagyomanyos fali radiatorok futik. A
folyoso, az eloszoba és a |épcso travertinnal boritott, a nappaliban pedig témaorfa
padléburkolat taldlhatd. A konyhaban és a flirdoszobakban tartds vinil parkettat fektettek.
A gyerekszobakban parafa padlo talalhatd. Tobbek kézoétt a kovetkezo felljitasokat
végezték el: « Ablakok és bejarati ajto « Padl6burkolat « Biztositéktabla konnektorokkal és
villanykapcsolokkal « Tébbnyire viz- és szennyvizvezetékek « Firdoszobak és WC-k « Uj
fali radiatorok « Napelemes rendszer puffertaroléval. Kivalé6 minoségu anyagokat
hasznéltak ebben a j6l karbantartott ingatlanban. A kévetkezo jellemzok kilénésen
figyelemre méltdéak: « Haromrétegu livegezés elektromos redonyokkel, fa-aluminium vagy
PVC, betdrésbiztos az RC-2 szerint « Uj bejarati ajto, ujjlenyomat-érzékelos zar e
Fatlizelésu cserépkélyha automata vezérléssel, kb. 6 éves « Padl6futés a foldszinti
folyoson és az elso emeleti flirdoszobaban ¢ Beépitett konyha gaztuzhellyel és Miele
készilékekkel, elektromos csatlakozéas elektromos tuzhelyhez ¢ Egyedi gyartasu
gardrébszekrény  Kabelcsatlakozas és parabolaantenna rendelkezésre all « Fedett
terasz természetes kovel boritott terasszal « Fedett erkély jarélappal « Fold feletti
medence 10 000 literes urtartalommal ¢ Kerti fészer, fatarol6 »« Garazs és dupla
kocsibeallo « Garazs teljes pincével, jelenleg muhelyként hasznaljak, hoszigetelt
mennyezettel
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen und beliebten Wohnlage in Alt-Furstatt,
nur wenige hundert Meter vom Stadtzentrum und vom Bahnhof entfernt. Die
Bushaltestelle ist nur eine Minute entfernt. So sind alle wichtigen stadtischen
Einrichtungen gut erreichbar.

Weitere Informationen zur Lage erhalten Sie mit unserem vollstandigen Exposé.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 86.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Verfugbarkeit ab sofort oder nach Absprache.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines anderen geeigneten Vermdgensnachweises
mdglich sind.

Gerne bieten wir Ihnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
mafigeschneiderte Finanzierungslésungen mit einer Best-Zins-Priifung aus rund 700
Finanzinstituten an.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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