Freiburg

Begehrte Lage. Nachhaltige Per spektive. Attraktive
Kapitalanlage. - Ideal fur Studierende

VP azonosito: 26022013
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Attekintés

26022013 178.000 EUR

ca. 36 m? Apartment

1 K&uferprovision betr &gt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 2013

1x Garézs, 17000 EUR Karbantartott

(Elado) szilard
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
08.06.2028 98.00 kWh/m2a

C
Géaz

1970
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Alapraj zok

‘VON POLL

2,01

5,48

Terrasse
ca. 8 m?

]

Wohnraum

5,92

1-Zimmer Wohnung

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbiz6 adta at a részinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung Uber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und
rund 36 m2 Wohnflache. Sie befindet sich in einem M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1975
und préasentiert sich dank regelmafiger I nstandhaltungsmafinahmen sowie umfangreicher
Modernisierungen in einem sehr gepflegten Zustand.

Der helle Wohn- und Schlafbereich bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und schafft eine
angenehme Wohnatmosphare. Erganzt wird das Raumangebot durch ein modern gestaltetes
Badezimmer, dasim Zuge einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2013 vollstandig
erneuert wurde. Im gleichen Zeitraum wurden zudem elektrische Rollladen eingebaut und
der Bodenbelag modernisiert.

Auch energetisch wur de die Wohnanlage nachhaltig aufgewertet. Im Rahmen einer
umfangreichen Sanierung in den Jahren 2012 und 2013 wur den unter anderem die
Heizungsanlage erneuert, die Gebaudehille gedammt sowie eine Solarther mieanlage zur
Unterstlitzung der Warmwasser bereitung installiert. Diese MalRnahmen tragen zu einer
verbesserten Ener gieeffizienz und einem zeitgemaien Wohnkomfort bei.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und bietet eine solide
Ausstattung mit praktischen Details, die den Alltag angenehm gestalten. Elektrische
Rollladen, ein moder nes Badezimmer sowie die ener getischen M oder nisier ungen schaffen
beste Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Nutzung.

Ob als attraktive Kapitalanlage oder zur Eigennutzung — diese Immobilie Uberzeugt durch
ihren gepflegten Zustand, die wertstabile L age und eine Ausstattung, die heutigen
Wohnanspr tichen gerecht wird.

Gerne préasentieren wir Ihnen dieseinteressante Immobilieim Rahmen einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Részletes felszer eltseg

Das gesamte Gebaude wur de 2012 aufwendig saniert.

- Fenster neu (2-fachverglast)

- FuRboden isoliert

- innen und aul3en isoliert

- elektrische Rollladen

- alle Innentiiren neu

- Elektrik neu

- Bad neu inkl. FI Schalter

- Glasfaser

- seit 2014 hat das Haus eine eigene Satellitenempfangs-Anlage mit

einem " DVB-C Signal"

Zur Wohnung gehort der Tiefgaragenstellplatz Nr. 117 sowie das Kellerabteil Nr. 41.
Eine Waschmaschine steht im Keller und ist mit k&uflichen Wertmiinzen zu betreiben. Im
Nebenraum ist ein Trockenkeller.

Die WEG besteht aus ca. 80 Einheiten. In der Hausnummer 64 leben Giberwiegend
Wohnungseigentiimer.

Als nachste M allnahme steht die Renovierung des Treppenhauses an. Diese wird aus den
bestehenden Ricklagen finanziert.

Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen oder ver mietet werden. Zuletzt war sie,
beim Mietbeginn 2021, fir 520,00€ mobliert + 70,00€ fur den Stellplatz ver mietet.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in der begehrten Freiburger Unterwiehre—
einem der wertstabilsten und nachgefragtesten Wohnstandorte der Universitatsstadt. Die
Merzhauser Straf3e verbindet eine hervorragende Infrastruktur mit einer ausgezeichneten
Anbindung an die I nnenstadt und z&hlt seit Jahren zu den bevor zugten Wohnlagen fur
Studierende, Berufstatige, Mitarbeitende der Univer sitat sowie des Universitatsklinikums
und Pendler. Diese breite und kontinuierlich nachfragende Mieter struktur macht den
Standort besonder s attraktiv fiir Kapitalanleger.

Freiburgim Breisgau gehort zu den wirtschaftsstéarksten Stadten Baden-W irttembergs und
ver zeichnet seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die renommierte
Univer sitat, zahlreiche Forschungs- und Technologieunter nehmen sowie eine nachhaltig
positive Bevolker ungsentwicklung sorgen fiir einen strukturellen Nachfrageliber hang bei
Mietwohnungen. Gleichzeitig begrenzen die topogr afische L age und die geringe
Verfugbarkeit neuer Bauflachen das Wohnungsangebot — eine Kombination, die den
Freiburger Immobilienmarkt seit vielen Jahren durch hohe Wertstabilitat und

Uber durchschnittliche Entwicklung auszeichnet.

Die StrafRenbahnhaltestelle befindet sich nur wenige Schritte vom Gebaude entfernt und
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in die Freiburger Altstadt, zum Hauptbahnhof, zur
Universitat sowie zum Universitatsklinikum. Auch die Bundesstrafe B31 und die Autobahn
A5sind in kurzer Zeit erreichbar und gewéahrleisten eine optimale regionale und
Uberregionale Anbindung.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Super mérkte, Backereien, Cafés, Restaurants, Arzte und Apotheken sind bequem fuRlaufig
erreichbar. Gleichzeitig bieten die Dreisam, der Sternwald und der nahegelegene

L orettoberg einen hohen Freizeit- und Erholungswert, der die Attraktivitat des Stadtteils
zusatzlich steigert.

Die Kombination aus exzellenter Mikrolage, hervorragender Infrastruktur, hoher

L ebensqualitat und dauer haft starker Mietnachfrage schafft beste Voraussetzungen fur eine
nachhaltige Vermietung und langfristige Wertentwicklung. Damit bietet die Wohnung eine
ausgezeichnete I nvestitionsmaglichkeit in einem der gefragtesten |mmobilienmarkte
Stiddeutschlands.




VP azonosité: 26022013 - 79100 Freiburg

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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