
Freiburg im Breisgau

Einfamilienaus in Freiburg Herdern- Aktuell an
drei Einheiten vermietet.

 

VP azonosító: 26022111

 

 
VÉTELÁR: 1.300.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 234 m2 • SZOBÁK: 10 • FÖLDTERÜLET: 416 m2
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Áttekintés

VP azonosító 26022111

Hasznos lakótér ca. 234 m²

Teto formája Egylépcsos teto

Szobák 10

Fürdoszobák 3

Építés éve 1900

Vételár 1.300.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Olaj

Energia
tanúsítvány
érvényességének
lejárata

02.02.2035

Energiaforrás Olaj

Energiatanúsítvány Energia
tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

172.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

F

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1900
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre.
Az adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Charmantes Wohnhaus in Toplage von Freiburg-Herdern – vielseitig nutzbar

In einer der begehrtesten Wohnlagen Freiburgs, im beliebten Stadtteil Herdern,

befindet sich dieses attraktive Wohnhaus auf einem ca. 416 m² großen Grundstück.

Die Immobilie wird derzeit als Dreifamilienhaus genutzt, wurde ursprünglich jedoch

als Einfamilienhaus konzipiert und kann mit überschaubarem Aufwand wieder in

diese Form zurückgeführt werden.

Das Haus überzeugt durch seine flexible Grundrissgestaltung und bietet vielfältige

Nutzungsmöglichkeiten – sei es als großzügiges Einfamilienhaus für die Familie, als

Mehrgenerationenhaus oder weiterhin als Mehrparteienobjekt zur Kapitalanlage.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage verbindet urbanes Leben mit hoher

Wohnqualität. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten, öffentliche

Verkehrsmittel sowie die Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar.

Gleichzeitig lädt die grüne Umgebung zu Spaziergängen und Erholung ein.

Das Grundstück bietet ausreichend Platz für Garten, Terrasse oder individuelle

Gestaltungsmöglichkeiten im Außenbereich. Hier lassen sich private Rückzugsorte

ebenso realisieren wie familienfreundliche Freizeitflächen.

Diese Immobilie vereint Lage, Flexibilität und Entwicklungspotenzial in idealer

Weise und stellt eine seltene Gelegenheit in einer der besten Wohngegenden

Freiburgs dar.
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Részletes felszereltség

Die Gesamtwohnfläche beträgt ca. 234 qm. Folgend die Aufteilung der aktuellen

drei Wohnungen:

Erdgeschoss, 2-Zimmer Wohnung mit ca. 82,46 qm

1.Obergeschoss, 3-Zimmer Wohnung mit ca. 74,38 qm

Dachgeschoss, 4-Zimmer Wohnungen mit ca. 76,70 qm

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete beläuft sich auf ca. 27.720 €.

Der Kaufpreis von 1.300.000,00 € beläuft sich auf den jetzigen Zustand des

Objektes.

Es gibt auch die Option die Immobilie nach einer Sanierung zu erwerben. Laut dem

Foto der Visualisierung. Dann wird eine Wohnfläche von ca. 340 qm generiert zu

einem Kaufpreis auf Anfrage.
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Minden a helyszínrol

Die Immobilie befindet sich in Freiburg-Herdern, einem der exklusivsten Stadtteile

Freiburgs, der durch seine ruhige, grüne Wohnumgebung und gepflegte

Wohnstraßen besticht. Herdern vereint auf besondere Weise naturnahe Ruhe mit

unmittelbarer Nähe zur Innenstadt und bietet eine außergewöhnliche

Lebensqualität. Einkaufsmöglichkeiten, Boutiquen, Cafés und Restaurants sowie

Schulen und Kindergärten sind bequem erreichbar, sodass der Alltag komfortabel

gestaltet werden kann.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer exzellenten Anbindung an den

öffentlichen Nahverkehr: Straßenbahn- und Buslinien verbinden Herdern direkt mit

der Innenstadt, dem Hauptbahnhof und der Universität. Auch die

Verkehrsanbindung mit dem Auto ist optimal, sodass die Freiburger Innenstadt in

wenigen Minuten erreichbar ist und die Autobahn A5 eine schnelle Verbindung in

die Region ermöglicht.

Freiburg-Herdern steht damit für eine seltene Kombination aus anspruchsvollem,

naturnahem Wohnen und hervorragender urbaner Infrastruktur – eine Lage, die

höchsten Wohnansprüchen gerecht wird.
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További információ / adatok

Gerne stehen wir Ihnen für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins zur Verfügung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um mehr über

die Vorzüge dieser Immobilie zu erfahren und sich selbst ein Bild vor Ort zu

machen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Julia Sacher & Johanna Stritt

 

Konviktstraße 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49 761 - 21 16 719 0

E-Mail: freiburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

