VON POLL

Weil der Stadt

XXL-Grundstuck in Merklingen

VP azonosito: 26143019G
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VETELAR: 450.000 EUR + FOLDTERULET: 966 m?
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Attekintés

26143019G 450.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

i einem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

]

Wir bieten Ihnen unabhéngige

Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre olzinsbindung ZT"S“ i _Ko_ndltlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche e 3,56% pa. gl wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 1 3,63% pa. A AnSpreChpartner

4,22% p.a. 3 JE vor ort!

Stand 02.06.2026

www.von-pol
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Az elso benyomas

Grof3zigiges Baugrundstiick in Ortsrandnahe Merklingen. Gemar dem Ortsbebauungsplan
vom 17.07.1936 gibt es eine Baugrenze 12 m von der Stral3e entfernt. Ansonsten richtet sich
die Bebauung nach 834 BauGB.

Hierzu ist das Folgende festzustellen:

- Satteldach mit Gauben

- 1 Vollgeschoss

- Dachneigung 55 Grad, eventuell auch flacher

- auf der Grinflache vor der Baugrenze Richtung Straf3e wurden auf den

Nachbar grundstiicken Garagen errichtet

- bei den nordwestlich liegenden Nachbargrundstiicken ist teilweise ein gr 6l3er er
Grundstuicksanteil Uberbaut

Diese Angaben sind unverbindlich zusammengestellt und dienen lediglich als Anhaltspunkt.
Eine konkrete Bebauung musste im Rahmen einer Bauvor anfrage mit der Stadt geklért
werden.
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Minden a helyszinrol

Merklingen ist der zweitgr 6f3te Stadtteil von Weil der Stadt und ist gepréagt durch den
historischen Ortskern und seiner Kirchenburganlage. Kindergarten, Schulen, Bankfilialen,
Arztpraxen sowie Geschafte fir den taglichen Bedarf sind zu Ful3 erreichbar.

Die gute Infrastruktur spricht fiir Merklingen. Offentliche Verkehrsanbindungen wie Bus
nach Weil der Stadt, Boblingen, Heimsheim oder Pforzheim sind vorhanden. In Weil der
Stadt sind alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs vorhanden, hier ist auch der S-Bahnhof,
zu dem esvon Merklingen aus (2 km) eine hervorragende Busver bindung gibt.
Autobahnanschliisse wie Heimsheim, L eonber g und Boblingen liegen ca. 10 bis 15 km
entfernt und sind bequem erreichbar.

Fur Jung und Alt bieten die Vereine Merklingens zahlreiche Freizeitangebote und lassen
keine Wiinsche offen. Auch mit dem Natur schutzgebiet direkt am Ort kann man die
Schonheiten der Natur und der Tierwelt in vollen Zigen genief3en. Nicht zu ver gessen die
N&he des Schwar zwaldes, welcher mit zahlreichen Attraktionen lockt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle, der néachste Kindergarten, die Grund,- und Hauptschule
sind allein wenigen Minuten zu FuR3 zu erreichen. Weliter fihrende Schulen befinden sich in
Well der Stadt und sind mit dem Schulbus ebenso schnell erreicht.

Neben der idyllischen Lageinmitten von Feldern und Waldern die einen hohen Freizeitwert
garantiert, bietet Merklingen ein schones Ortszentrum mit dem historischen Rathausund
der Kirchenburg.

Nur ca. 2 km entfernt befindet sich die ebenfalls schéne Altstadt der Keplerstadt Weil der
Stadt.

Die Wirtschaftsregionen Stuttgart und Bdoblingen/Sindelfingen sind per S-Bahn oder PKW
in ca. 20 bis 30 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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