Gerlingen

Z0lddvezetben, megis Gerlingen szivében — egy ol
megtervezett apartman, amely privat szférat biztosit
a kényelmes tartdbzkodashoz.
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Attekintés

25143027 427.000 EUR

ca. 91,34 m? Emelet

1 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.11.2027 97.50 kWh/m?a
C
Gaz
1992
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei sinern Nettodirishensbetrag von 350.000 €

3,36% p.a.

effektver Jahreszin: 10 Jahre Sollzinsbindung
3.30% p.a. gebn

gebundener tiver
Sollinsbindung  Solzing saheeszing.

5 Jahre 3,12%pa.  3.21%pa.
10 Jahre 330%pa  3.36%pa

30 Jahre 3.98%pa  407%pa.

Stand 02022026
—

www.von-poll-finance.com

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Alaprajzok

J

Schlafen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Lépjen be, és érezze magat otthon! Ez a j6l karbantartott, 3,5 szobas lakas egy kis,
haromlakasos éplilet elso emeletén 6tvozi a vilagossagot, a nyugalmat és az atgondolt
elrendezést, korulbelll 91 négyzetméternyi lakdtérrel. Az alaprajz idealis parok vagy kis
csalddok szamara, akik értékelik a maganéletet és a kényelmes lakokdrnyezetet. Az L
alaku, nyitott teru nappali, étkezo és konyha harmonikus kapcsolatot teremt — tokéletes
koz0s étkezésekhez vagy hangulatos estékhez. A nappalibdl a fedett erkélyre léphet ki,
ahonnan pihenteto pillanatokat tolthet a szabadban, kilatassal a kérnyezo zéldre és
kellemes tavolsagra a szomszédoktol. A lakas idotlen és jol karbantartott kivitelben
készilt: a nappaliban talalhato kivalé minoségu vinil padlé és a halészobaban a parketta
meleg és hivogatd hangulatot teremt. A vilagos, kdddal és kulon zuhanyzéval ellatott
furdoszoba kikapcsolédasra csabit, mig a tovabbi vendég-WC tovabbi kényelmet biztosit.
A folyoson és az irodaban talalhaté praktikus beépitett szekrények értékes tarolohelyet
kinalnak, a sajat mosékonyhaval rendelkezo nagy pince pedig kuléndsen funkcionalissa
teszi a lakast. Gépjarmuve biztonsagos és idojarasallé parkolast talal egy kétszintes
garazsban. Ez a lakas lenyug6zo elhelyezkedésével, elrendezésével és hangulataval —
ezt Onnek is meg kell tapasztalnia. Megjegyzés: A havi rezsidij tartalmaz egy 200 eurds
befizetést a tartalékalapba, amely atfog6 tartalékot képez elovigyazatossagbol. Erre az
alapra nincs kilon sziikség. Nyugodtan egyeztessen idopontot megtekintésre, és fedezze
fel Uj otthonat Gerlingenben.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im 1. OG eines Dreifamilienhauses in zentraler Lage von
Gerlingen. Alle Geschéfte, U-Bahn und Bus sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Gerlingen bietet ein lebhaftes und vielfaltiges Geschéftsleben, welches zum Einkaufen
und Verweilen einladt sowie eine hohe Anzahl von Vereinen und ein umfangreiches
Freizeit- und Kulturangebot.

Grund- und weiterfihrende Schulen, Hallenbad und Stadtblicherei sind ebenso
Bestandteil einer ausgezeichneten Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.11.2027.

Endenergiebedarf betragt 97.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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