Leonberg-Warmbronn — Leonberg

Azonnal koltozheto: JOl megtervezett lakas
Warmbronnban erkéllyel és kiltéri parkolohellyel

VP azonosité: 25143023
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VETELAR: 260.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 66,7 m2 « SZOBAK: 2.5
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1984

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

260.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 116.86 kWh/m2a
10.10.2032

D
Olaj
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

bestehenc
Immobilie f

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Netodariehensbetrag vor 350.000 €

3,56% p.a.

effaciver Jahreszin: 10 lahee Soliinsbindung.
3,48% p.2. gebundener Salizing

gebundener effekier
Solzmsbindung  Sollzns Jahresting

5 Jahre 341%pa. 351%pa.
10 Jahre 348% pa.  356%pa.

30 Jahre 4,10% pa.  4,19% pa.

Stand 04.11.2025

ce.com

Konditionen
wie er

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 2,5 szobés, korulbelll 66,7 m? lakoteriiletu lakas idedlis valasztas
elso otthonnak és vonzo6 befektetésnek egyarant. Az 1984-ben épiilt tarsashaz felso
emeletén talalhato ingatlan jol megtervezett elrendezéssel, kivalo allapottal és az elmalt
években végrehajtott szamos modernizécioval biszkélkedhet. Az épllet minddssze 6t
lakasbal all. A kozponti folyosd zokkenomentesen 6sszekoti a lakas 6sszes helyiségét. A
vilagos és nyitott nappali és étkezo tartés jarélappal burkolt, amely a kdnnyu
karbantartast idotlen esztétikaval 6tvozi. Innen kdzvetlenil a déli fekvésu erkélyre
juthatunk, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez, és boséges helyet kinal egy kis
Ulosaroknak. Az étkezo mellett talalhat6 a praktikus, beépitett konyha, amelyet 2013-ban
modernizaltak. Minden szikséges készliléket, valamint rengeteg tarolo- és
munkatertiletet kinal, igy kbnnyedén megvaldsithatja kulinaris otleteit. A laminalt padloval
burkolt halészoba kellemes és hivogaté hangulatot teremt, és boséges helyet kinal egy
nagyméretu agynak és egy ruhasszekrénynek. A firdoszobat 2011-ben ujitottak fel, és a
modern szabvanyokat tiikrzi; Kivalé allapotban van. A modern, fehér belso ajték és a
2022-ben elkésziilt Uj bejarati ajtd tovabbi kényelmet és biztonsagot, valamint jo
kozérzetet biztositanak. A folyamatos modernizacios erofeszitések részeként 2019-ben
4-es hangszigetelési osztalyu tripla Gvegezésu ablakokat szereltek be, amelyek
hozzajarulnak a csendességhez és az energiahatékonysaghoz. A kézponti futési
rendszert 1999-ben cserélték. Mar kiépitett a nagy sebességu internethez sziikséges
optikai kabel, igy az otthoni munkavégzés is egyszeru. Az auté szaméara kultéri
parkol6hely all rendelkezésre. A lakashoz egy kiilon pince is tartozik, amely tovabbi
tarolohelyet biztosit. Az épiiletben kozos mosokonyha talalhatd. Meghivjuk Ont, hogy
egyeztessen idopontot megtekintésre, és tekintse meg személyesen ezt a vonzo
ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Warmbronn ist ein Teilort von Leonberg und liegt in einer besonders verkehrsginstigen
Lage. In wenigen Minuten gelangt man mit dem Auto nach Renningen, auf die A8 und

A81 Richtung Karlsruhe, Pforzheim, Sindelfingen und in die City Stuttgart in nur ca. 20
Minuten.

Warmbronn verfiigt tiber Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Gastronomie sowie Arzte. Ein
Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich ebenfalls im Ort.

Der Ort zeichnet sich zudem durch viel kulturelles Leben bei grol3em Eigenengagement
der Birger aus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 116.86 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -90 71 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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