Weil der Stadt

Kozvetlentl Weil der Stadtban: Exkluziv életelmény
videki kilatassal

VP azonosit6: 25143018
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VETELAR: 799.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 400 m?




VP azonositd: 25143018 - 71263 Weil der Stadt

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25143018 - 71263 Weil der Stadt

Attekintés

25143018 799.000 EUR

ca. 190 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises.

2001 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 39 m2

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 127.48 kWh/m2a
20.07.2035

D
Gaz

2001
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER I
N |

-
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AKTUELLE ZINSEN

bel einem Netodariehensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

effaciver Jahreszin: 10 lahee Soliinsbindung.
3,48% p.2. gebundener Salizing

LUFTSCHLOSSER

gebundener effekier
Solzmsbindung  Sollzns Jahresting

bestehenc 5 iahre 341%pa 351%pa
Immobilie f ag ! 1h . 348%pa 356%pa
30 Jahre 4,10% pa.  4,19% p.a.

Stand 04.11.2025

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Alaprajzok

Kellerbar

000

Keller

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy kivételesen j6 allapotban Iévo, 2001-ben éplilt csaladi haz, amely egy
korilbeltl 400 m2-es telken talalhato, kbzvetlenlil egy természetvédelmi tertilet mellett. A
tagas, kortlbelll 190 m2-es lakoteriilettel, négy haloszobaval és épitészetileg tagas
elrendezéssel ez az ingatlan idealis kornyezetet kinal a kényelmes mindennapi élethez
egy csendes helyen. Stilusos és funkcionalis élet: A féldszinten egy tagas és vilagos
nappali és étkezo talalhato. A tér kbzponti eleme a cserépkalyha, amely a gazfutéshez
csatlakozik. Az étkezobol a haz harom teraszanak egyikére lehet kijutni, amely tokéletes
az esték élvezetéhez. A kulonallé konyha kivalé minoségu beépitett gépekkel van
felszerelve, és boséges taroldhelyet kinal, amelyet a mellette Iévo kamra egészit ki. Egy
zuhanyzos furdoszoba és egy sokoldalian hasznalhat6 szoba teszi teljessé a lakoteret
ezen a szinten. Egy piheno az emeleten: A felso szinten egy tagas halészoba és egy
nyitott teru galéria talalhatd, amely rugalmasan hasznéalhat6 dolgoz6szobaként,
konyvtarként vagy jatszoszobaként. Sziikség esetén egy fal is beépitheto ide, hogy egy
mésik 6nallé szobat hozzunk Iétre ezen a szinten. A tagas fo flirdoszoba a mindennapi
kényelmet biztositja — sarokkaddal, zuhanyzdéval és kivaldo minoségu beépitett
szekrényekkel. Sokoldalian hasznalhato alsé szint tovabbi terasszal és flirdoszobaval: A
lejtos terepnek kdszdnhetoen az alsé szint kiildnleges minoséggel is rendelkezik: Itt
talalhat6 egy tovabbi terasz, amely kdzvetlenil megkdzelitheto az also szintrol. Ez a szint
sokoldalu felhasznalési lehetoségeket kinal két tovabbi helyiséggel — legyen szé
gyerekszobardl, hobbiszobarol, dolgozdszobardl, fitheszteremrol vagy vendégpihenorol.
Tovabba, van egy kilénallo pincerész, amely tovabbi taroléhelyet biztosit, és idedlisan
kiegésziti a haz funkciondlis jellemzoit. Kilénds hangsulyt kap az alagsori barpult, amely
tOkéletes a tarsasagi élethez. Jellemzok és allapot: Az ingatlan kivételesen j6 allapotban
van. A kivalé minoségu anyagok és a massziv szerkezet kiemeli az igényes kialakitast. A
2013-ban telepitett fotovoltaikus rendszer alacsony lGizemeltetési koltségeket biztosit. A
kilénallé garazs egy jarmu és tovabbi tarolohelyiség szamara kinal helyet, és két
parkolohely teszi teljessé a kinalatot. Osszefoglalva, ez az ingatlan a kivalé minoségu
jellemzoket, a tagas elrendezést és a vonzé domboldali elhelyezkedést tovabbi
lehetoségekkel 6tvozi az alsé szinten. Idealis parok és csaladok szamara, akik stilusos
és rugalmas otthont keresnek. Egyeztessen idopontot a megtekintésre most — 6rommel
mutatjuk be Onnek ezt a kivételes csaladi hazat.
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Minden a helyszinrol

Weil der Stadt mit seinen knapp 20.000 Einwohnern hat eine hervorragende Infrastruktur,
beste Wohnmdoglichkeiten und mit der S-Bahn eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
an Stuttgart und die Region.

Uber die BundesstraRe 295 (Stuttgart—Calw) ist Weil der Stadt an das iiberregionale
Strafl3en- und Autobahnnetz angebunden.

Die Stadt bietet eine Vielzahl an guten Einkaufsmaoglichkeiten und eine gepflegte
Gastlichkeit.

Zahlreiche Gaststatten und Restaurants, Bistros, Weinstuben, Biergarten und Lokale
laden zum Verweilen ein. Ebenso die vielen Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung wie
Vereine oder &hnliches.

Die Kernstadt verfiigt ilber Banken, Arzte, Physiotherapeuten, Apotheken,
Kirchengemeinden, Kindergarten sowie alle Schulformen.

Spazieren Sie durch die malerischen Altstadtgassen und erleben Sie das besondere
Flair.

Viele historische Denkmale sind hier beheimatet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 127.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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