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VETELAR: 670.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 251,81 m2 « SZOBAK: 5.5 « FOLDTERULET: 456 m?
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VP azonosit6: 24143035 - 71229 Leonberg

Attekintés

24143035 670.000 EUR
ca. 251,81 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
55 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2009
1981
Karbantartott
1 x Beallo, 1 x o
Garazs Szilard
ca. 63 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.02.2035 159.26 kWh/m?2a
F
Gaz
1981
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei sinem Nertodarishensbetrag von 350.000 €

3,36% p.a.

efektver Jahreszins: 10 Jahre Solzinstindung

3,28% p.a. gebuncener Solins
Wir bieten Ihnen unabhdngige

. ‘gebundener effektiver

Finanzierur Solincbindung  Solzns Jahresing

bestehende Fi , welche

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

5 Jahre 321%pa. 330%pa
328%pa.  336%pa.

390%pa.  3.99%p.a.

Stand 01.12.2025

.von-poll-finance.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VON POLL
I !

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Alaprajzok
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Heizraum/
Gasheizung

Hobbyraum
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Az elso benyomas

B4jos otthon kilonallé lakassal és eldugott kerttel. Elad6 egy tagas, 1981-ben épiilt
ikerhaz, egyedi épitészettel, j0l megtervezett elrendezéssel és sokoldalu felhasznalasi
lehetoségekkel. Az ingatlan korulbelll 251 m2 lakoteret kinal egy 456 m2-es telken.
Boséges helyet biztosit csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a teret és a
kényelmet. A foéplilet 6t szobabdl all, kdztik négy tagas haldszobabdl, amelyek rengeteg
privat szférat biztositanak az egész csalad szamara. A halészobakon kivil a foéptletben
két jol felszerelt firdoszoba is talalhatd, amelyek leegyszerusitik a reggeli rutint és magas
szintu kényelmet biztositanak. A firdoszobak teljesen felszereltek, a foldszinti
flrdoszobaban kad és zuhanyz6 is talalhato, hogy a lakdk kiilénbozo igényeit kielégitsék.
Az ingatlan kdzponti eleme a tdgas nappali cserépkéalyhaval, amely rengeteg helyet
biztosit egy kényelmes Ulosaroknak és egy étkezonek. A nagy ablakok rengeteg
természetes fényt engednek be a hazba, baratsagos Iégkort teremtve. A szomszédos
konyha funkciondlis és idealis amator szakacsok szamara. Boséges hely van egy
étkezonek is, amely tokéletes a napi csaladi 6sszejovetelekhez. Kiiléndsen figyelemre
mélté az egyszobas lakas sajat terasszal, kulon bejarattal és taroloval. Ez tovabbi
lakéteret biztosit, és irodaként, vendégszobaként vagy idosebb gyermekek szamara is
hasznalhat6, akik értékelik a fliggetlenséget. Alternativ megoldasként
jovedelemforrasként és anyagi tamogatasként is bérbe adhaté. A kert rengeteg helyet
kinal az egyéni tereprendezéshez, és pihenteto 6rakat tdlthet a szabadban. Ezenkiviil az
ingatlanhoz tdgas garazs és gépkocsibeallod tartozik, amelyek elegendo helyet
biztositanak a jarmuvek szdmara, valamint tovabbi tarolasi lehetoséget. Ez az ingatlan
alkalmas tbébbgyermekes csaladok, valamint parok szamara, akiknek extra helyre van
sziikségik a vendégek szamara vagy egy otthoni irodanak. A rugalmas szobaelrendezés
és a kilonallé lakés lehetosége szamos lehetoséget kinal, igy a hdz kiuldndsen vonzé.
Mivel az ingatlan jelenleg bérbe van adva, a bérlok maganéletének védelme érdekében
nincsenek aktualis fotok a szobakrdl. A nappali fotoja abbdl az idobol szarmazik, amikor a
hazat a tulajdonos lakta. Fobb adatok: 2009 és 2013 k6z6tt a tulajdonos lakta, ebben az
idoszakban atfogo belso felljitason esett at. 2013 6ta bérbe adva, havi bérleti dij 2300
eurd. Gazfutés 2009-tol. Napkollektoros rendszer (Weishaupt napelemes rendszer, kb.
14 m2) a teton a hasznalati meleg viz elodllitasahoz. Orommel adunk tovabbi
informacidkat vagy egyeztetlink idopontot a megtekintésre. Ez az ingatlan sokféle
lakhatasi médot kinal, és hamarosan az On U] otthona lehet.
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus einseitig angebaut bestehend aus Hauptteil und Einliegerwohnung,
Haupthaus ca. 200 gm Wohnflache, 2 Bader, Gaste WC, Kachelofen, Balkon, grol3e
Terrasse und uneinsehbarer Garten. Garage und Carport.

Einliegerwohnung ca. 50 gm mit eigenem Eingang, Duschbad, Kochnische, Abstellraum
und groRRer Terrasse.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Haldengebiet, ful3laufig zur Altstadt und vielen
Einkaufsmoglichkeiten und Arzten. Auch eine Grundschule und der Kindergarten sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Als grol3e Kreisstadt mit eigenem Krankenhaus und knapp 50.000 Einwohnern, der
historischen Altstadt mit Pommeranzengarten und Gastronomie bietet Leonberg - auch in
Bezug auf interessante Gewerbe vor Ort - viel Besonderes.

Das LeoCenter ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Anschliisse der
Autobahnen A8 und A81. Die Stuttgarter City ist nur knapp 20 Minuten entfernt.

Alle Schularten sind in Leonberg vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 159.26 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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