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Attekintés

24143015 1.099.000 EUR

ca. 381,24 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

10.5 beurkundeten

7 Kaufpreises

4 Szilard

1984 ca. 188 m2

2 x Felszini : ,

parkoléhely, 2 x Terasz, Vendég WC,

Garazs Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Elektro tanusitvany
01.08.2031 139.80 kWh/m?2a
E
Elektromossag
1984
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodrishensbetrag von 350.000 €

3,36% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 lahre Sollznsbindung
3.30% p.a. gebundener Solins.

. . S Konditionen
L., TR e

5 Jahre Fevyemeeesegll \Vie im Internet,
[T T Tl Ansprechpartner

J0khe  3,98%pa.  4,07%pa. vor Ort!

Stand 02022026

www.von-poll-finance.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan Leonberg szivében, csendes, félreeso kdrnyezetben talalhato, és
semmi kivannival6t nem hagy maga utan. Egy jol bevalt lak6ovezetben fekszik az épiilet,
egy 925 négyzetméteres telken, gyonyoru kerttel, érett fakkal és cserjékkel. Kivil-belll az
1980-as évek varazsat sugarozza. Technoldgiaja és energiahatékonysaga azonban
megelozte korat, amint azt az energetikai tanusitvany is bizonyitja. A haz teljes
hoszigeteléssel rendelkezik szigetelo habarcs segitségével, haromrétegu livegezésu
ablakokkal és specialis hotarol6 technoldgiaval ellatott kozponti futési rendszerrel
rendelkezik — valéban kivételes. Ez szamos lehetoséget nyit meg a jévobeni futésre. Az
ingatlan jovobeni felhasznélasa is hasonl6an rugalmas. A lehetséges felhasznalasi
modok kozé tartozik: tobbgeneracios otthon, egy fedél alatti élet és munka, vegyes
funkciéju ingatlan, amely 6tvozi a sajat tulajdonu lakast és a befektetést, a felso és a
tetotéri egységek kombindlasa, valamint a foldszinti lakas
nagymamalakasként/vendéglakasként/irodaként valé hasznalata, az ingatlan harom
kulonallé egységre osztasa egyedi foldhivatali bejegyzésekkel tovabbértékesités céljabal,
€s még sok mas! Jelenleg az épllet egy tetotéri lakasra van osztva, amely még
befejezetlen. A futés a helyén van, akarcsak az esztrich és az 6sszes csatlakozas a
firdoszobaban és a konyhaban. Ez azt jelenti, hogy azonnal elkezdheti a belso
munkalatokat, és mindent a kivansagai és elképzelései szerint alakithat ki. Erkély is
rendelkezésre all. Ha a szobakat a jelenlegi allapotukban hagyjak, egy 3,5 szobas,
korilbelll 115 négyzetméteres lakas alakithato ki itt. Az emeleten egy 4,5 szobas,
korulbeliil 175 négyzetméteres lakas talalhat6. Ez a lakas befejezett, de eredeti, az
épités évébol szarmazo allapotaban van. Az emelet kiemelkedo részei kdzé tartozik a
tagas, 44 négyzetméteres nappali kandalloval és egy kivételesen nagy, fedett erkélyre
valo kijarattal, amely szintén kandalléval rendelkezik, egy kilonallo haztartasi helyiség a
konyha mellett, két flirdoszoba, egy kilon vendég WC, és egyéb praktikus kényelmi
szolgaltatasok, mint példaul a részben elektromos redonyok. A féldszinten szamos
kozosségi helyiség, példaul egy haztartasi helyiség, egy praktikus tarolohelyiség és az
elokészitett medence mellett talalhato egy kb. 53 négyzetméteres kis lakas és tovabbi két
szoba. Ez a két szoba kilon-kilon is hasznalhatd, vagy beépitheto a lakasba, igy annak
lakétere akar 90 négyzetméterre is megnohet. Az alagsorban dsszesen harom tagas
tarol6helyiség talalhato, amelyek kozil az egyik természetes padléval rendelkezik. Van
egy kazanhaz is, amelyben az éplilet kozponti futési rendszere talalhatd, valamint egy
tarolohelyiség és egy helyiség a medence felszerelésének. Felkeltették érdeklodését a
haz izgalmas részletei? Akkor kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot; varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Kommen wir zu den wichtigsten Eckdaten zum Geb&ude. Das Haus ist voll unterkellert.
Direkt am Hauseingang befindet sich ein vorbereiteter Aufzugschacht. Weder Aufzug
noch Technik ist vorhanden, konnte aber eingebaut werden und wirde dafur sorgen,
dass alle 4 Stockwerke des Gebaudes barrierefrei zu erreichen sind - der Aufzug reicht
vom Keller bis ins Dachgeschoss. Im Erdgeschoss befindet sich ein Pool im Rohbau. Es
gibt noch keine Schwimmbadtechnik, es ist aber alles daftir vorbereitet. Im Bereich des
Pools ist auch eine Toilette und eine Dusche vorbereitet. Bei Bedarf konnte der Pool
auch mittels Holzkonstruktion tiberdeckt werden und als weiteres Zimmer dienen,
welches man mit einem Durchbruch sogar auch noch an die oben beschriebene
Erdgeschosswohnung anbinden kann. Mit einem weiteren Durchbruch vom Pool in die
danebenliegenden Hauswirtschaftsraume, kann der Wohnbereich dieser Wohnung sogar
noch weiter vergrof3ert werden.

Es gibt eine gro3zligige Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus und in den Garten.
Weitere Stellplatzmdglichkeiten bieten sich auf geteerter Flache sudlich am Gebaude und
vor der Garage.
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Minden a helyszinrol

Die zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in begehrter, ruhiger und dennoch
zentraler Lage von Leonberg - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten etc. liegt in
unmittelbarer Nahe. Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000
Einwohner.

Mit ihrer malerischen Altstadt und den schénen Fachwerkhausern verfligt die Stadt tber
sehr viel Charme und dartber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die groR3e Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale Straf3ennetz optimal
angeschlossen.

Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den offentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewtinschte Ziel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 139.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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