Pforzheim - Sonnenberg

Familienfreundliche Wohnung mit Balkon,
Gartenantell & grol3ziigiger Raumauftellung

VP azonosito: 26048015

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

BERLETI DiJ: 1.150 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 109,5 m? « SZOBAK: 4
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Attekintés

26048015 1.150 EUR

ca. 109,5 m? 400 EUR
01.08.2026 Karbantartott

2 Sziléard

4 Kert / kozos

3 hasznalat, Erkély
1

1988

1 x Felszini

parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 95.00 kWh/m2a
20.05.2036

C
Olaj

1987
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VONPQLL

‘|

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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W
Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (07231 - 28 120 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Willkommen zu einer attraktiven Wohnungsprasentation, die durch ihre grof3zligige
Raumaufteilung und lichtdur chfluteten Wohnr&ume Uber zeugt. Diese
Dachgeschosswohnung, errichtet im Jahr 1988 und seitdem stets gepflegt, bietet mit einer
Wohnflache von ca. 109,5 m2 ein ausgewogenes Ver haltnis von Komfort und Funktionalitat.
Dank ihrer ruhigen Wohnlage eignet sich dieses Objekt ideal fur jene, dieWert auf ein
angenehmes Wohnumfeld legen.

Das Obj ekt beherbergt insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Egal, ob als Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraum —die
einzelnen Zimmer lassen sich individuell gestalten und an unter schiedliche

L ebenssituationen anpassen. Ein Badezimmer sorgt fur den nétigen Komfort im Alltag und
unter streicht die durchdachte Planung des Grundrisses. Die Dachgeschosslage verleiht der
Wohnung einen besonderen Char me und schafft dank der zahlreichen Fenster Helligkeit
und Offenheit in allen Bereichen.

Ein Blickfang in den Wohnraumen sind die war men, wohnlichen Holzdecken, die der
Wohnung ein behagliches Ambiente verleihen. Sie erganzen die gepflegte Ausstattung und
tragen maf3geblich zum Wohngefiihl bei. Die gesamte Ausstattungsqualitat entspricht einem
normalen Standard und bietet eine solide Grundlage fur individuelle Wohnideen.

Zur Wohnung gehdrt ein Garten, der von allen Hausbewohnern gemeinschaftlich genutzt
werden kann. Hier bieten sich Moglichkeiten zum Entspannen, Spielen oder auch fir
gesellige Momenteim Freien. Ein Uberdachter Stellplatz steht fiir Ihr Fahrzeug bereit und
schiitzt es zuverlassig vor Witterungseinfliissen. Optionaler Stauraum bietet sich durch
einen vor handenen Speicher, der zuséatzlichen Platz flr saisonale Gegenstande oder

per sonliche Dinge schafft. Ein Keller gehort nicht zur Ausstattung des Objekts.

Die Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, optimaler Raumaufteilung und
lichtdurchfluteten Zimmern macht diese Wohnung zu einer attraktiven Gelegenheit fur

M enschen, die nach einem neuen Zuhause suchen. Dieruhige Wohnlage tr &gt zusatzlich zur
hohen L ebensgualitat bel und unterstreicht den Wert dieser Wohnung.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich personlich von den
Vorziigen dieser Wohnung zu Uber zeugen und entdecken Sie, wie sich Ihre Wohnideen auf
ca. 109,5 m2realisieren lassen. Wir freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme.




Der Energieausweis befindet sich aktuell in der Erstellung und liegt spatestens zur
Besichtigung vor.

*kkhkkkhkkkhkkkhkkkx

Anfragen bitte Gber das Kontaktformular mit vollstdndigen Angaben. Bitte lassen Sie uns
folgende Unterlagen vor Vereinbarung eines Besichtigungster mins zukommen:

- Letzten drei Einkommensnachweise
- aktuelle Schufaauskunft
- aktuelle Selbstauskunft

kkhkkkkkkkkhhhkk%k
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Részletes felszer eltseg

- 4 geraumige Zimmer

- gepflegte Wohnanlage mit nur 3 Wohneinheiten

- grof3ziigige Raumaufteilung

- lichtdur chflutete Wohnraume

- Bad mit Waschmaschinenstellplatz

- Holzdecken (warm & wohnlich)

- Garten zur Mitnutzung

- gemutlicher, grof3er Balkon

- Uberdachter Stellplatz

- praktischer zusatzlicher Stauraum (Speicher) verflgbar




VP azonosité: 26048015 - 75180 Pforzheim - Sonnenberg

Minden a helyszinrol

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit rund 135.000 Einwohnern ist gepragt durch einein
seiner Art einmalige Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und Designstadt.
In zahlreichen Museen und kulturellen Einrichtungen kdénnen Besucher die Schmuck- und
Uhrenstadt hautnah erleben, so beispielsweise im Schmuckmuseum Pforzheim im
Reuchlinhaus. Alle Schularten sind in Pforzheim vertreten, ebenso die Hochschule fir
Wirtschaft, Technik und Design, und auf kurzen Wegen gut erreichbar.

Bel einem Stadtbummel durch die I nnenstadt genief3en Sie an vielen einladenden Straf3en
und Platzen die besondere Atmosphére der City. Die zahlreichen Warenhauser und
Fachgeschéftein der FulRganger zone lassen keine Wiinsche offen. Erganzt wird das Angebot
durch eine Vielzahl an StrafRencafés, Restaurants und renommierten Lokalen.

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Sonnenbergin Pforzheim, einer ruhigen und
bevor zugten Wohnlage oberhalb des Stadtzentrums. Die Umgebung ist gepr &gt von
Einfamilien- und Reithenhausern sowie viel Griin und spricht insbesondere Familien und
ruhesuchende Bewohner an.

Dieerhohte Lage sorgt fur eine gute Aussicht und optimale Besonnung.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten sowie die Sonnenhofschule (Grundschule) befinden
sich in direkter Néhe. Weiterfuhrende Schulen wie Realschulen sowie das Reuchlin-
Gymnasium im angrenzenden Rodgebiet sind fuRlaufig ebenfalls gut erreichbar und
unter streichen die familienfreundliche Infrastruktur des Standorts.

Dar tiber hinaus bietet die L age hervorragende M dglichkeiten fur Freizeit- und
Erholungsaktivitaten. In wenigen Gehminuten (ca. 5 Minuten) erreicht man den
angrenzenden Wald sowie den beliebten Wasserleitungsweg, der zu ausgedehnten
Spaziergangen, Wander ungen und sportlichen Aktivitaten einladt.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass sowohl das Stadtzentrum (ca.
3,3 km entfernt) alsauch die umliegenden Stadtteile schnell erreichbar sind.

Die L age Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen, hoher
Wohnqualitat und guter Infrastruktur und stellt damit einen attraktiven sowie
wertbestandigen Standort dar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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