VON POLL

Pforzheim — Sonnenberg

Zsakutcaban, a Rotplatte-n lakni - sajat tulajdonu
lakasok tulajdonosainak és befektetoknek egyarant

VP azonosit6: 25048031

VETELAR: 169.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 62,5 m2 « SZOBAK: 2




VP azonosit6: 25048031 - 75180 Pforzheim — Sonnenberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25048031 - 75180 Pforzheim — Sonnenberg

Attekintés

25048031
ca. 62,5 m?
1

2

1

1

1992

1 x Garazs, 19000
EUR (Eladd)

169.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 115.31 kWh/m2a
21.11.2027

D
Gaz

1992
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Az ingatlan

w(' L
Ilbre Immebilienspézialisten
in Pforzheim und Umgebuna.

Von der personlichen und professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie individuell zu beraten.

Selbststéndiger Shop Pforzheim | Dillsteiner StraRe 21 | 75173 Pforzheim
T.: 07231 - 28 120 0 | pforzheim@von-poll.com

von-poll.com/pforzheim

www.von-
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von —poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

**J6| karbantartott, kétszobas, két erkélyes lakas egy csendes zsdkutcdban — azonnal
bekoltézheto** Ez a vonzéan megtervezett, koriilbelll 62,5 m2-es lakétérrel rendelkezo
lakds modern elrendezést, modern felszereltséget és olyan elhelyezkedést kinal, amely
Otvozi a nyugalmat a kdzponti megkozelithetoséggel. Az 1992-ben épllt, minddssze 8
lakédsos tobblakasos épllet jo, karbantartott allapotban van. A lakas az elso emeleten
talalhato, és atgondolt alaprajzzal biiszkélkedhet. A tagas, hivogato nappalibdl
kozvetlenll a két erkély egyikére lehet kijutni. Ez két kiltéri teret biztosit, akar a reggeli
napsitést, akar a pihenteto estét kedveli. A vilagos furdoszobaban zuhanyzo és kad is
talalhatd, valamint moségép-csatlakozas is rendelkezésre all. A kilénallo, erkélyes
konyha boséges teret kindl, és a sajat igényei szerint butorozhato és alakithaté. A lakas
kivalo allapotban van, igy azonnal bekoltdzheto. Kulondsen figyelemre mélté a hozza
tartozg, elektromos kapuval ellatott garazs és a tagas pincetarolé — kényelmes extrak,
amelyek jelentosen leegyszerusitik a mindennapokat. Kézds hasznalatra mosékonyha és
kerékpartarol6 all rendelkezésre. Ez boséges tarolohelyet és funkcionalitast, valamint
rugalmassagot bhiztosit a mindennapi életben. A lakas egy csendes zsakutcaban talalhato
— nincs atmeno forgalom. Ez garantalja a nyugodt lakokérnyezetet, mikozben egyuttal a
révid tavolsag elonyeit is kinalja minden alapveto szolgaltatashoz. A kézponti
elhelyezkedés kivalé tomegkdzlekedéssel és a mindennapi szilkségletek kielégitésére
szolgélo uzletekkel valé hozzéaférést biztosit. Orvosi rendelok, iskolak és szabadidos
létesitmények is a kdzelben talalhatok. Ez a lakas idealis egyedilallok és parok szamara,
akik egy jol karbantartott, vonzoan kialakitott lakast keresnek kellemes helyen, és
értékelik a kényelmet, a funkcionalitast és az eros ktzdsségi szellemet. Javasoljuk, hogy
egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az
ingatlan elonyeit. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- neue Gaszentralheizung (2025)

- groRRzligige Raumaufteilung mit zwei Balkonen
- Garage mit elektrischem Tor

- gepflegte Wohnung und sofort einzugsbereit

- Sackgassenlage

- Keller

- Waschkiche und Fahrradkeller vorhanden

- mtl. Hausgeld: 270,00 EUR inkl. Heizkosten
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Minden a helyszinrol

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft,
Technik und Design sind vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen.

Bei einem Stadtbummel durch die Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Stral3en
und Platzen die einzigartige Atmosphére der City geniel3en kénnen. Die zahlreichen
Warenhauser und Fachgeschafte in der FuBgéangerzone, lassen keine Wiinsche offen.
Zudem finden Sie viele StralRencafés, Restaurants und namenhafte Lokale in Pforzheim.

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Sonnenberg in Pforzheim, einer ruhigen und
bevorzugten Wohnlage oberhalb des Stadtzentrums. Die Umgebung ist geprégt von
Einfamilien- und Reihenh&ausern sowie viel Griin, was besonders Familien und
ruhesuchende Bewohner anspricht.

Die erhOhte Lage sorgt flir eine gute Aussicht und optimale Besonnung.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten sowie die Sonnenhofschule befinden sich in direkter
Néahe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass sowohl das Stadtzentrum
(ca. 3,3?km entfernt) als auch die umliegenden Stadtteile schnell erreichbar sind.

Die Lage uberzeugt durch ihre Kombination aus naturnahem Wohnen, hoher
Wohnqualitat und guter Infrastruktur, was sie zu einem attraktiven und wertbestandigen
Standort macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 115.31 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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