Wimsheim

Egy ikerhaz vagy mindketto — Két haz, sok
lehetoség
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Attekintés

25048011n
ca. 169,49 mz
8

2

1965

1 x Felszini
parkoldhely, 1 x
Garazs

350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.06.2035 199.00 kWh/m?2a
F
Elektromossag
1965
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 »

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Eladd egy 1965-ben éplilt kétlakdsos haz, amely csaladi hazként is hasznalhato6.
Korulbelll 343 m2-es telken fekszik. Az ingatlan kortlbeltl 169 m2 lakéteret kinal,
0sszesen 8 szobaval. A haz olyan éllapotban van, hogy a vasarlok sajat igényeik és
preferenciaik szerint alakithatjk ki. Az éplletet az 1960-as évek végérol szarmazé
massziv szerkezet jellemzi, és boséges helyet kinal egy nagyobb csalad vagy
tobbgeneréacios otthonként valé hasznalatra. A haz elrendezése funkcionalis. A Iépcson
kozvetlenll megkozelitheto foldszinten tobb szoba talalhatd, amelyek nappaliként vagy
halészobaként is hasznalhatok. Ezen a szinten talalhaté még egy konyha és egy
firdoszoba, amelyet mér atalakitottak idosek szaméra, zuhanyzéval és zuhanyz6s WC-
vel. Az emelet, amely kilon megkdzelitheto a Iépcson keresztill, folytatja a thgassagot. Itt
harom szoba elegendo helyet kinal kulonféle célokra. Egy masik fiirdoszoba és a konyha
sziikséges szerelvényei teszik teljessé ezt az emeletet. A futési rendszer egy kézponti
futoegységbol all, amelyet az egész hazra terveztek, de jelenleg csak a foldszinten
hasznalnak. A felso emeleteket éjszakai hotarolés kalyhak futik. A tetot 2002-ben teljesen
kicserélték. A tdgas kert napozoterasszal szamos szabadidos tevékenységet kinal, és
boséges helyet kinal kertészkedéshez vagy jatszétérhez. Akar a szabadban vald
pihenésrol, kerti partikrdl vagy sajat kis zoldségeskertrol van sz6 — a lehetoségek
végtelenek. A nagy garazs, elotte parkol6hellyel, teszi teljessé a kinalatot. Az ikerhazakat
kilon-kilon vagy egyutt is megvasarolhatja. A jobb oldali oldal eladé itt; a bal oldali is
bérelheto. Ez lehetoséget ad arra, hogy tébbgeneracids lakhatasi elrendezést alakitson
ki, vagy az életet és a munkat egy fedél alatt kombinalja. A varosi infrastruktirahoz,
példaul iskolakhoz, bevasarlokézpontokhoz és tomegkozlekedési kapcsolatokhoz vald
kozelség az ingatlan tovabbi elonye. Felkeltette az érdeklodését ez az ingatlan? Akkor
orommel mutatjuk be Onnek részletesebben! Megkereséseket csak a hianytalanul
kitoltott kapcsolatfelvételi urlappal (név, cim, telefonszam és e-mail cim) tudunk
feldolgozni. Az alaprajzokat a prospektussal egyitt kapja meg.
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Részletes felszereltség

Das Nachbarhaus ist ebenfalls zu erwerben (andere Doppelhaushalfte)
Abwasser wird Uber andere Doppelhaushélfte in den Kanal geleitet
Strom groRtenteils 3adrig

Dach 2002 komplett erneuert

Gasheizung 2009, ausgelegt flir komplettes Gebaude, Heizkérper nur EG
OG und DG Nachtspeicherofen

Fenster EG und OG Giebel 2001 erneuert

Glasfaseranschluss liegt im Haus
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Minden a helyszinrol

Wimsheim ist eine Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie
ist sehr gut erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim und
Pforzheim-Sud (Wurmberg), beide jeweils nur ca. 5 km entfernt. Zu den
Nachbargemeinden gehéren Wurmberg, Ménsheim, Friolzheim und Tiefenbronn.
Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wimsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Arzte, Geschifte des
taglichen Bedarfs, sowie einen Kindergarten und eine Grundschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Rutesheim/Leonberg zu
erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.
Der Stuttgarter Golfclub Solitude (2km) und ein Freibad (2km) sind in nachster Nahe,
ebenfalls namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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