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Attekintés

25048028

ca. 109,92 m?
3.5

2

1

1978

1 x Garazs

395.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 100.70 kWh/m2a
10.09.2035

D
Gaz

1978
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 »

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv penthouse lakas egy 1978-ban épiilt, j6l karbantartott tarsashaz legfelso
emeletén talalhato, és kivalé minoségu, teljesen felujitott belso térrel, valamint atgondolt
elrendezéssel buiszkélkedhet. A korulbelul 109,92 m2-es lakotér 3,5 szobara oszlik, és
idedlis életkoriiményeket kinél parok, kis csaladok vagy igényes egyének szamara, akik
értékelik a kényelmet és a tagassagot. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja a lakas
szivét. A nagy ablakok kellemes természetes fényt biztositanak, mig az idotlen
cseresznyefa parketta minden nappaliban és halészobaban baratsagos légkort teremt.
Az 1988-ban beépitett tagas télikert kiterjeszti a lakoteret, €s huvdosebb napokon is
lehetové teszi a kilatast a kiltérre — a 2020-ban felszerelt elektromos redonydk
segitségével kényelmesen vezérelheto, igy mindig kellemes beltéri klimat biztosit. A
modern konyha harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe, és a kivaldo minoségu beépitett
szekrények mellett boséges munka- és tarol6helyet kinal. Itt modern kdrnyezetben
élvezheti a kellemes fozési éiményt. A lakasban két tagas halészoba talalhatd, amelyek
boséges teret biztositanak az egyéni berendezési otleteknek. Az egyik halészobahoz
gardrob is tartozik. A 2015-ben 35 000 eurdért teljesen felyjitott flirdoszoba magas szintu
kényelmet és prémium berendezéseket kinal, beleértve egy teljesen automata zuhanyzos
WC-t is. A penthouse a technoldgia és az energiahatékonysag tekintetében a
legmodernebb: a kdzponti futés kellemes meleget biztosit, az 6sszes ablakon talalhaté
elektromos redonyok pedig rugalmas fény- és maganéletszabalyozast tesznek lehetové.
Az épiilet kulso burkolatat is modernizaltak: a homlokzatot 2020-ban Ujitottak fel, a tetot
pedig 2018-ban atfogo felljitason és szigetelésen esett at. Egyetlen garazs biztositja a
biztonsagos és szaraz parkolast a jarmu szamara, valamint egy nagy pincetarolo is
tartozik hozza. Az ingatlan elhelyezkedése a kiépitett kdrnyéket kivalo infrastruktaraval
Otvozi. Bevasarlasi lehetoségek, szolgaltatasok, orvosok és tomegkdzlekedés mind
kénnyen elérhetoek. A belvaroshoz és a regionalis célpontokhoz val6 csatlakozas
nagyfoku rugalmasséagot kinal a mindennapi életben. Ez a penthouse luxus, azonnal
koltozheto allapotban van. A modern felszereltség, a tdgas ablakok, a gondosan felujitott
feluletek és az épllet eredeti szerkezete kényelmes, modern otthont kinal. Fedezze fel az
ingatlanban rejlo szamos lehetoséget, és tapasztalja meg elso kézbol ennek a kivételes
lehetoségnek az elonyeit egy személyes megtekintés soran. Kérjik, vegye fel vellink a
kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy egyéni megtekintési idopont egyeztetéséhez. A
2025-0s koltségvetés szerinti havi rezsidij 503,56 euro (ebbol kortlbelll 434 eurd
visszaigényelheto), plusz 116,44 eur6 karbantartési tartalék. Megkereséseket csak a
hianytalanul kitoltott kapcsolatfelvételi urlappal (név, cim, telefonszam és e-mail cim)
tudunk feldolgozni. Az alaprajz és a tovabbi fotok az ingatlan részleteivel egytt
talalhatok.
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Részletes felszereltség

Einzelgarage

neue elektr. Beschattung Wintergarten von 2020 ca. 12.000 Euro
elektr. Rollladen

Wintergarten von 1988

Kiche 2013 fur 15.000 Euro

Badsanierung 2015 fur 35.000 Euro

Kirschparkett in allen Wohn- und Schlafzimmern 2007 ca. 20.000 Euro
Fassade ca 2020

Dacherneuerung ca 2018

Terrasse inkl. Abdichtung ca 2018
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Minden a helyszinrol

Wohnen in Pforzheim auf dem Rodgebiet — das heil3t viele Vorziige auf einmal geniel3en.
Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage des Objekts, in unmittelbarer Nahe zur
Nagold, bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Nachbarschatft.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und Schulen sind fuRlaufig zu
erreichen. Bushaltestellen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 133.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Stral3en und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieRen kénnen. Die zahlreichen Warenhauser und Fachgeschéfte
am Sedansplatz und in der Ful3géangerzone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden
sich viele gemdtliche StralRencafés und Restaurants an der Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsrdume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.




VP azonosit6: 25048028 - 75173 Pforzheim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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