Niefern-Oschelbronn

Wertbestandige Kapitalanlage — M ehrfamilienhaus
mit Mieteinnahmen und freler Erdgeschosswohnung

VP azonosito: 26048004

VETELAR: 869.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 330 m2 « SZOBAK: 11  FOLDTERULET: 493 m?
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Attekintés

26048004
ca. 330 m2
Nyer egteto
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4

1969

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

869.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

K or szer usitett
Szilard

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energetikai

23.10.2032 tanusitvany
113.00 kWh/m2a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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VP 07231-281200 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht dieses moder nisierte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1969, das sich
durch eine Wohnflache von ca. 330 m2 auf einem ca. 493 m2 grof3en Grundstiick auszeichnet.
Mit insgesamt 11 Zimmern und vier Badezimmern bietet die Immobilie mehrere
Wohneinheiten und eignet sich hervorragend fur Investoren, die sowohl nachhaltigen
Cashflow alsauch eine sofortige Einnahme erzielen méchten.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2019
umfassend moder nisiert. Dies spiegelt sich insbesonderein der Ausstattung und dem
Erhaltungszustand wider. Drei Wohneinheiten sind der zeit ver mietet und erzielen eine
jéhrliche Nettokaltmiete von 25.320 EURO, was die gute Vermietbarkeit nochmals
unterstreicht. Somit er6ffnet sich fir Interessenten die M 6glichkeit, ab dem ersten Tag von
einer lukrativen Kapitalrendite zu profitieren.

Die durchdachte Raumaufteilung ermaglicht lichtdur chflutete und helle Wohnungen, was
den Wohnkomfort fir die Mieter deutlich erhéht. Die Wohneinheiten verfligen jeweils tber
Balkone oder Terrassen, welche zusatzlichen Freiraum bieten und die Wohnqualitat weiter
steigern. Zu den praktischen Ausstattungsmerkmalen zahlt auf3erdem ein Keller, der
zusatzlichen Stauraum bereitstellt und die Nutzungsmaoglichkeiten erweitert.

Parkmdglichkeiten sind dank einer Garage und mehreren Stellplatzen am Haus gegeben,
was sowohl fur Mieter alsauch Besucher eine komfortable Parksituation gewahrleistet. Die
moder ne Olzentralheizung entspricht aktuellen Anforderungen an eine effiziente und

zuver lassige Warmever sorgung. Auch diestragt zur Attraktivitat und Werterhaltung der
Immobilie bei.

Mit seinen insgesamt 11 Zimmern und vier Badezimmern verteilt auf getrennte
Wohnbereiche eignet sich das Anwesen ideal fir mehrere Parteien. Die Kombination aus
guter Raumaufteilung, hellen Wohnungen und moder ner Ausstattung macht jede Einheit
attraktiv und sorgt fur eine anhaltend gute Nachfrage auf dem Mietmarkt.

Die gepflegte AuRRenanlage sowie das solide Baujahr 1969 sprechen fir die Bestandigkeit
dieser Immobilie. Die Lage bietet eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und
angenehmer Wohnumgebung, wodur ch das Objekt flr eine breite Zielgruppe interessant ist
—sal esflr Familien, Paare oder Einzelpersonen.

Durch dievollstandige Vermietung sind bereits alle Weichen fir einen reibungslosen
Eigentumswechsel gestellt. Potenzielle Kaufer profitieren nicht nur von der sofortigen




Einnahme, sondern auch von der nachhaltigen Wertentwicklung eines modernisierten
M ehrfamilienhauses mit stabilem Mieterklientel.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich ein detailliertes Bild von dieser
attraktiven Immobilie zu machen und das Potenzial personlich zu erleben.
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Hinweis zu den I nnenaufnahmen:

AusRiucksicht auf die Privatsphare der Mieter werden nicht alle Innenaufnahmen der

ver mieteten Wohneinheiten 6ffentlich ver 6ffentlicht. Teilweise wurden die gezeigten Bilder
zudem mithilfe von K1-Technologie leicht bearbeitet bzw. neutralisiert, um personliche
Gegenstande und individuelle Einrichtungsdetails zu anonymisieren. Dies dient
ausschlielllich dem Schutz der Privatsphare der Bewohner und hat keinen Einfluss auf die
tatsachliche Beschaffenheit oder den Zustand der Immobilie. Gerne stellen wir qualifizierten
Kaufinteressenten im Rahmen eines per sbnlichen Gesprachs oder einer Besichtigung weitere
I nformationen und Originalaufnahmen zur Verfligung.
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Részletes felszer eltseg

- Modernisiertes M ehr familienhaus (Baujahr 1969, umfassend moder nisiert 2019)
- ca. 330 m2 Wohnflache auf einem ca. 493 m2 Grundstiick

- Insgesamt vier Wohneinheiten

- Drei Wohneinheiten bereits vermietet (1. OG, Dachgeschoss und Souterrain)

- Jahrliche I st-Nettokaltmiete: 25.320 EUR

- Bezugsfertige Erdgeschosswohnung —ideal fiir Eigennutzer oder zur Neuver mietung
- Mietpotenzial der Erdgeschosswohnung: ca. 13.500 EUR Jahresnettokaltmiete

- Gesamtes Mietpotenzial: ca. 38.720 EUR Jahresnettokaltmiete p. a.

- Balkon oder Terrasse an den Wohneinheiten (auRer DG)

- Garage sowie mehrere Aul3enstellplatze

- Kéellerraume mit zusétzlichem Stauraum

- Gepflegter Gesamtzustand mit laufender Instandhaltung

- Attraktive Kombination aus K apitalanlage und Eigennutzung

- Gute Vermietbarkeit durch attraktive Wohnungsgr 63en und L age
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Minden a helyszinrol

Niefern-Oschelbronn préasentiert sich als attraktiver mittelgroRer Wohn- und
Wirtschaftsstandort in Baden-Wirttemberg, der durch seine Nahe zum wirtschaftsstarken
Ballungsraum Stuttgart eine stabile Nachfrage am Immobilienmarkt gewéhrleistet. Die
Gemeinde Uber zeugt mit einer soliden Infrastruktur und einem ruhigen, sicheren Umfeld,
dasinsbesonderefir Investoren interessant ist, die Wert auf nachhaltige Wertsteigerung
und verlassliche Rahmenbedingungen legen. Die L age als Pendler standort ermdéglicht eine
optimale Anbindung an die L andeshauptstadt, was die Attraktivitat fir Mieter und Kaufer
gleichermafien erhoht.

Die vielfaltigen Annehmlichkeiten in Niefern-Oschelbronn unterstreichen die L ebensqualitét
und Infrastruktur des Ortes. Im Bereich der Nahver sorgung finden sich mehrere
Supermérktewie EDEKA und REWE, die ful3laufig in etwa 12 bis 18 Minuten erreichbar
sind und eine komfortable Ver sorgung garantieren. Die medizinische Infrastruktur ist mit
Apotheken in nur rund 9 Minuten Ful3weg sowie dem nahegelegenen Klinikstandort
Oschelbronn in etwa 33 Minuten gut aufgestellt, was fur eine umfassende

Gesundheitsver sorgung sorgt. Fur Freizeit und Erholung bietet die Gemeinde zahlreiche
Sportvereine und Grinanlagen in unmittelbarer Umgebung, diein weniger als 10 Minuten
zu FuB erreichbar sind, was das Wohnumfeld zusétzlich aufwertet.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit mehreren Bushaltestellen im Umkreisvon 6 bis
7 Minuten Ful3weg sowie den nahegelegenen Bahnhdfen Niefern und Enzberg, diein circa 24
beziehungsweise 28 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, gewahrleistet eine flexible M obilitat.
Die Autobahnanschliissein etwa 1,6 Kilometer n Entfernung erméglichen zudem eine
schnelle Erreichbarkeit Uber den Individualverkehr. Diese Kombination aus stabiler
Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und einem ausgewogenen Angebot an Nahver sorgung
und Freizeitmoglichkeiten macht Niefern-Oschelbronn zu einem vielver sprechenden
Standort fur Investoren, die auf nachhaltige Wertentwicklung und eine solide Mietnachfrage
setzen.

Insgesamt bietet Niefer n-Oschelbronn eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen
und guter Anbindung an wirtschaftliche Zentren, was den Standort fiir Investoren
besonder s attraktiv macht. Die solide I nfrastruktur, gepaart mit der Nahe zu Stuttgart,
schafft ein Umfeld mit langfristigem Potenzial fur Wertsteigerungen und stabile Renditen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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