Pforzheim — Nordstadt

Elni a modern és a szecesszid hataran

VP azonositd: 25048030

‘ VON POLL

BERLETI DiJ: 1.300 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 109 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25048030
ca. 109 m2
3

4

2

1

1908

1 x Tébbszintes
parkol6

1.300 EUR
150 EUR
Emelet
2023

Részleges Felujitott
Szilard

Kandalld, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 184.17 kWh/mz2a
17.09.2035 F
Gaz

1908
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben az exkluziv varosi lakasban, amely korilbelil 109 m2 lakéteret és
kifinomult, kényelmes életteret kinal egy stilusosan felujitott térténelmi épliletben. Az
ingatlan lenyugozi nagyvonalu elrendezésével, modern dizajnjaval és igényes
berendezésével, amelyet a torténelmi elemek varazsa 6tvoz. A lakas egy teljesen
feldjitott, utoljara 2023-ban korszerusitett tébblakasos éplilet harmadik emeletén
talalhat6. Minden feldjitasi és modernizacios intézkedést a minoségre és a hagyomany
€s a modernitas harmonikus keverékére 6sszpontositva hajtottak végre. Ez tdbbek k6zott
az idotlenul elegéns tolgyfa parketta, az indiai granit, a jellegzetes magas mennyezet és
az eredeti indiai gyarmati kori ajtod dsszjatékaban tikrozodik, amely kiilonleges jelleget
kolcsbn6z az ingatlannak. A tAgas nappali természetes fénnyel teli, és boséges teret
kinal a sz6rakozashoz és a pihenéshez. A stilusos, 4 kW-os cserépkalyha kellemes
meleget biztosit a huvésebb napokon, és otthonos hangulatot teremt. A szomszédos
konyvtar egyedi gyartasu szekrényekkel rendelkezik, és idealis munkavégzéshez vagy
pihenteto olvasasi éiményhez. A lakdsban 6sszesen négy szoba talalhato, koztik két
hal6szoba, mindegyik csendes helyen talalhato, és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket
kinal. A feldjitott, igényes firdoszoba tagas esozteto zuhanyzéval és modern
szerelvényekkel rendelkezik. A kilén WC tovabbi kényelmet biztosit. A 2019-ben
beépitett, cslcskategorias Nolte beépitett konyha markas gépekkel, granit munkalappal
és praktikus padléfutéssel van felszerelve — idealis az ambiciézus otthoni szakacsok
szamara. A konyhabdl kézvetlen hozzaférés nyilik a napsutotte teraszra, amely tokéletes
a szabadtéri pihenéshez. Az elektromos redonydk és a modern videds kaputelefon
gondoskodik a biztonsagroél és a kényelmérol. A lakas részben biutorozottan bérelheto; a
kivalasztott butorok és beépitett funkciok mar benne vannak az arban. Az épiilet
kovetkezetesen j6 &llapotban van, killondsen figyelemre mélto: mind a hazat, mind a
lakést az elmult években atfogoan felljitottak és stilusosan korszerusitették. Az
egyedileg szabalyozhaté kdzponti futés lehetové teszi a hatékony futést, sziikség szerint.
A berendezés luxusminosége minden részletben tikrézodik, és megfelel a kbzponti
helyen eltoltott stilusos élet legmagasabb kévetelményeinek. Meghivjuk Ont, hogy
egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ennek a
kivételes varosi lakasnak az elonyeit. Azonnal elérheto. Kérjuk, kiildje el kérdéseit a
kapcsolatfelvételi urlapon keresztill a teljes informacidkkal. Megtekintési idopont
egyeztetése elott kérjuk, a kovetkezo dokumentumokat kuldje el nektink: - 3 legutébbi
fizetési jegyzék - Schufa hiteljelentés - Onbevallasi urlap
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Minden a helyszinrol

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft,
Technik und Design sind vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem
Stadtbummel durch die Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Straf3en und
Platzen die einzigartige Atmosphére der City genief3en kdnnen. Die zahlreichen
Warenhauser und Fachgeschafte in der FuRgangerzone, lassen keine Winsche offen.
Zudem finden Sie viele StraRencafés, Restaurants und namenhafte Lokale in Pforzheim.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.

In unmittelbarer Nahe befinden sich eine Bushaltestelle, S-Bahn-Verbindungen und
AnschlUsse an die A8.

Die Wohnung befindet sich im 3. OG eines Wohn- und Geschéftshauses in
hervorragender Lage der Nordstadt. Laden des taglichen Bedarfs sind vor der Haustdr,
ein ansprechendes Gastronomieszene im Umfeld. Es sind wenige Gehminuten zum
Hauptbahnhof und zur Innenstadt.

Erleben Sie urbanes Leben neu!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 184.17 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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