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Attekintés

25048025 259.000 EUR

ca. 72,52 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 2026
K or szer usitett
Sziléard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
18.07.2028 105.00 kWh/mz2a
D
Gaz
1992
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Az ingatlan

VON POLLi

)

Ilhre Imm@biliensp@zialisten
in Pforzheim und Umgebung.

Von der personlichen und professionellen Marktpreiseinschatzung

Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie individuell zu beraten.

Selbststandiger Shop Pforzheim | Dillsteiner StraRe 21 | 75173 Pforzheim
T.: 07231 - 28 120 0 | pforzheim@von-poll.com

von-poll.com/
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Az ingatlan

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kilonleges lehetoségben, j6 kozlekedés kapcsolatokkal rendelkezo helyen:
Ez ajol megtervezett, 3 szobas lakas egy 1992-ben épult tarsashaz elso emeletén kortlbel Ul
73 m2 lakéteret kinal, szamos személyr e szabasi lehetoséggel. A lakas egy j6l karbantartott
lak6par kban talalhat6, ahol a kellemes kornyék és a kényelmes k6zosségi |étesitmények
adottak. Az elrendezés lenyugtzo az atgondolt alaprajzaval és a sokoldallu felhasznalasi
lehetoségekkel. Belépéskor egy eloszoba talalhatd, ahol boséges hely van egy gardrébnak.
Innen jutunk be a tagas konyhaba és nappaliba, amely a nyitott kialakitasnak ésa
nagymér etu ablakoknak kdszonhetoen vilagos és hivogat6 |égkort teremt. A konyha mellett
egy kicsi, de hangulatostélikert talalhatd, amely az erkéllyel egytitt zokkenomentes
kapcsolatot teremt a beltér ésakultér kozott —idedlis a pihenésre minden évszakban. A
lakasban két halészoba talalhatd, amelyek kiilén-kiilon is hasznalhatok halészobakeént,
irodaként vagy vendégszobaként. K ilonleges éimény a teljes flirdoszoba, amely zuhanyzéval,
kaddal és WC-vel felszerelt, igy sokféleigényt kielégit. Egy tovabbi vendég-WC fokozza a
lakés kényelmét és biztositja a mindennapi kényelmet. K 6z6s mosdkonyha és ker ékpértarol6
all rendelkezésre —mindketto elengedhetetlen a mindennapi kényelemhez és a haztartas
rendszer ezéséhez. Ezenkiviil egy privat pinceistartozik hozza, amely boséges helyet biztosit
a személyestargyak tarolasara. A vételarban benne van egy privat kétszintes parkolohely. A
lakés jelenleg lres és azonnal bekoltozheto, vagy feldjithatd ésaz On igényei szerint
alakithato ki. Kulonosen alkalmas azoknak a vasarloknak, akik értékelik egy jdl bevalt és
kozponti fekvésu lakopark elonyeit, ugyanakkor szeretnék megvalsitani saj at
elképzeléseiket a berendezéssel és a belsoépitészettel kapcsolatban. Némi bar kacsolassal és
kreativ Otletekkel szamos lehetoség nyilik a személyre szabott lak ok or nyezet
megteremtésére. A havi rezsidij kor tlbeltl 439 eur 6, amelybol korilbeltil 339 eur6t a
tulajdonosoktdl lehet visszaszer ezni. A gondozott kornyezet és a praktikus k6zdssegi
Iétesitmények hozzajarulnak a kellemes lak 0k 6r nyezethez. Bevasarlasi |ehetoségek, iskolak
éstomegkozlekedés kapcsolatok mindossze par percrevannak. Hasznalja ki ezt aritka
lehetoséget, hogy sajat elképzeléseal szerint tervezzen egy tagas lakast vonzo helyen.
Egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg sajat szemével alakashan rejlo
lehetoségekrol éspotencidlrél. Véarjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepréagt durch einein
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und Designstadt.
In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die Schmuck- und
Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum Pforzheim im
Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fiir Wirtschaft, Technik und Design
sind vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bel einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Strafien und Platzen die einzigartige
Atmosphéreder City genief3en kénnen. Die zahlreichen Warenhduser und Fachgeschéftein
der Ful3ganger zone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden Sie viele StralRencafés,
Restaur ants und namenhafte L okale in Pfor zheim.

Die kurzen Wegein die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an

inter nationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.

In unmittelbarer Nahe befinden sich eine Bushaltestelle, S-Bahn-Verbindungen und
Anschlisse an die A8.

Erleben Sie urbanes L eben neu!
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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