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Csaladi alom egy szabadtéri kdrnyezetben
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Attekintés

25048032 499.000 EUR

ca. 153,09 m? Csaladi haz

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1969 Kaufpreises

1 x Felszini 2023

parkol6hely, 1 x

Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 112 m2
Terasz, Kert / kbzos
hasznalat




VP azonositd: 25048032 - 75248 Olbronn-Diirrn

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
25.11.2035 286.80 kWh/m?2a
H
Olaj
1969
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

oll.com/pforzheim

www.von-
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, massziv épitésu, 1969-bol szarmaz6 csaladi haz, melyet
csendes, déli fekvésu, kdzvetlenil egy mezovel hataros elhelyezkedése jellemez. A
nagymeéretu, korulbelll 873 m2-es telek boséges helyet kinal az egyedi kerttervezéshez,
legyen sz0 kertészkedokrol vagy gyermekes csaladokroél. A kortlbelll 153 m2-es lakotér
két szinten terlil el, és 6sszesen hat szobat foglal magéban, kdztik négy halészobat. A
j6l megtervezett alaprajz elegendo helyet kinal a kilénb6dzo igények kielégitésére, legyen
sz0 akar egy csaladrol, parokrol, akiknek extra helyre van sziikséglk, vagy egy tagas
otthonrdl, amely egy fedél alatt 6tvozi az életet és a munkat. A foldszinten talalhaté egy
tagas nappali, ahonnan ki lehet jutni a részben fedett, déli fekvésu teraszra, valamint egy
étkezo, amely zokkenomentesen kapcsolddik a modern, beépitett konyhdhoz (nem része
az eladasnak). Ezen a szinten talalhaté még két halészoba és a fiirdoszoba, amelyet
2014-ben korszerusitettek. A nagy ablakok kellemes természetes fényt biztositanak, és
kilatast nyujtanak a kertre. A nappaliban fatlizelésu kalyha is beépitheto, és ezt
engedélyezték is. Az emeleten tovabbi két hal6szoba és egy 6sszekoto szoba talalhato,
amelyek rugalmasan hasznalhatok. Akar gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
irodaként hasznaljak, a csendes elhelyezkedés és a jol megtervezett alaprajz idealis
feltételeket teremt a pihenteto élethez és a zavartalan munkahoz. Egy kis firdoszoba
WC-vel és mosddval is tartozik hozza. Az ingatlant az évek soran rendszeresen
felUjitottak. Legutdbb a padlét és az ablakokat nagyrészt cserélték, ami kiemeli a haz jé
allapotét. A futést egy hatékony olajtlizelésu kézponti futés biztositja, amely a massziv
szerkezettel egytt biztositja a kellemes beltéri klimat. A haz mellett garazs és egy
tovabbi parkol6hely all rendelkezésre a jarmuvek szamara. Az ingatlant 2012 6ta bérlik,
igy magas hozamu befektetési lehetoség az érdeklodo befektetok szamara. A vonz6é
elhelyezkedés egy mezo szélén és Pforzheim kozvetlen kézelében, kivald
buszkdzlekedéssel, hosszu tAvon nagy keresletet garantal, mig a természeti kdrnyezet
lehetoségeket kinal a kikapcsolddasra és a szabadido eltoltésére. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és tomegkozlekedés konnyen elérhetoek. Osszefoglalva, ez a
csaladi haz egy jol karbantartott, tdgas és rugalmasan hasznalhat6 ingatlanként jelenik
meg egy csendes, déli fekvésu helyen. A nagyméretu telek, a korszeru funkcidk és a jol
megtervezett alaprajz idedlis alapot kinal mind a sajat tulajdonua ingatlannal rendelkezok,
mind a befektetok szamara. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo szamos
lehetoségrol egy megtekintés soran. Varjuk megkeresését — kérjik, adja meg teljes
elérhetoségét (név, cim, telefonszdm és e-mail cim), és drommel adunk tovabbi
informacidkat. Az alaprajzok az ingatlanismertetoben talalhatok.
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Minden a helyszinrol

Zwischen dem Weltkulturerbe Maulbronn und der grof3en Kreisstadt Pforzheim, ca. 12
Km entfernt, befindet sich die ruhig gelegene Gemeinde Olbronn-Diirrn, inmitten
malerischer Landschaft zwischen Stromberg und Kraichgau. Der Ort mit ca. 3.500
Einwohner besticht nicht nur durch seine Einbettung in mehrere Naherholungs- und
Naturschutzgebiete, sondern auch durch seine hervorragende Verkehrsanbindung tber
die A8 in Richtung Karlsruhe und Stuttgart. Die Gemeinde ist auch an das Busliniennetz
des VPE angeschlossen und hat eine Haltestelle fir den Stadtbahnanschluss S9.

Neben der sehr guten Infrastruktur verfigt die Gemeinde tber mehrere Restaurants,
Arztpraxen und Geschéfte des taglichen Bedarfs. Zwei Grundschulen, sowie
verschiedene Kindergarten sind in der Gemeinde zu finden. Weiterfuhrende Schulen
koénnen lhre Kinder problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Pforzheim oder
Bretten erreichen. In Olbronn-Diirrn haben Sie gleich zweimal die Mdglichkeit zu golfen.
Auf dem Karlshauser Hof stehen begeisterten Golfern ein 18-Loch-Platz sowie eine
offentliche Golfanlage von golfyouup mit einem 9-Loch- und einem 6-Loch-Platz zur
Verfligung.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Feldrandlage in Durrn.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 286.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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