Dobel

Lako- és kereskedelmi épilet dupla csomagban

VP azonositd: 25048027
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VETELAR: 550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 288,84 m2 « SZOBAK: 14 » FOLDTERULET: 989 m?2




VP azonosit6: 25048027 - 75335 Dobel

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25048027 - 75335 Dobel

Attekintés

25048027

ca. 288,84 mz
14

4

1988

3 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 95 m2
ca. 339.31 m?

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.04.2034 271.70 kWh/m?2a
H
Olaj
1988
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott lako- és kereskedelmi ingatlan Dobel k6zpontjaban. Az
ingatlan két szomszédos éplletbol all, és kdrulbelll 288 m2-es tagas lakoteriilettel
rendelkezik. Az Uzlethelyiség 339 m2-es, plusz tovabbi 95 m2 hasznos alapterilettel. A
tagas telek korilbelll 989 m2-es, és valtozatos lehetoségeket kinal lako-, kereskedelmi-
és Uzleti célu felhasznalasra. Az elso épilet 1988-ban éplilt, és korabban pékségként
szolgalt hozzaépitett pékséggel, raktarhelyiségekkel és egy nagy lakéegységgel. Korabbi
kereskedelmi funkcioja lehetoséget kinal az egyedi tervezési és hasznalati koncepciokra.
Az ingatlan folyamatosan karbantartott €s jo allapotban van. Az alaprajz sokoldalu
elrendezést kinal, szamos lehetoséget kinalva nagyobb csaladok, tébbgeneraciés
egyuttélés, valamint az egy fedél alatti élet és munka kombinaldsa szaméara. Kilénos
vonzero a nagy ingatlan, amely nemcsak boséges szabad teret kinal a szabadtéri
kikapcsolodashoz, hanem rengeteg parkoldhelyet és dupla garazst is biztosit. Ez
kényelmes parkolast biztosit a lakok és a latogatok szamara. Az éplilet masodik része
1895-bol szarmazik, 1988-ban részlegesen felujitottak (ablakok és teto), és legutdbb egy
Uzlethelyiség kapott helyet a féldszinten, felette pedig egy lakas. A kdzelmultig ezt az
egységet egy szolgaltatonak adtak bérbe. Kilénosen figyelemre mélté a "Town Center II"
varosrehabilitacios projekt, amelyet jelenleg Dobel 6nkormanyzata hajt végre az allami
varosrehabilitacids program (LSP) részeként. A magan modernizacios intézkedéseket a
kovetkezoképpen tamogatjék: - Fliggetlen konzultacié az épilettulajdonosok szaméra a
tervezési és energiahatékonysagi fejlesztési lehetoségekkel kapcsolatban az
onkormanyzat altal az LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH-val (KE)
egyuttmukddve - Modernizacios megallapodas megkotése a megnovelt addzasi
értékcsokkenési kedvezmények kihasznalasara a német jovedelemadoé-tdrvény (EStG)
7h és 10f §-a szerint - Tajékoztatas a jelenlegi szovetségi és tartomanyi finanszirozasi
programokroél (KfW). Ez a sokoldall ingatlan idedalis azok szamara, akik a tagas életteret
kereskedelmi funkciokkal szeretnék 6tvozni, és egyidejuleg élvezni szeretnék a jelenlegi
finanszirozasi lehetoségeket. A teljes potencial elso kézbol térténo megtapasztalasa
érdekében ajanlott megtekinteni. A megkereséseket csak a hianytalanul kitoltott
kapcsolatfelvételi urlappal (név, cim, telefonszam és e-mail cim) tudjuk feldolgozni. Az
ingatlan adatai koz6tt alaprajzok talalhatok. Energetikai Tanusitvany (EPC) -
Kereskedelmi épiilet - Energiatanusitvany kiallitva: 2024.04.05. - Ervényes: 2034.04.04. -
Kereskedelmi épulet (-EPC-Nem lakééplilet-) - Végso energiaigény (futés) 279,10 -
Végso energiaigény (villany) 84,40 - Fo energiaforras: olaj - Epitési év az
energiatandsitvany szerint: 1988 - Energetikai Tanusitvany (EPC) - Lakééplilet -
Energetikai Tanusitvany kiallitva: 2024.04.04. - Ervényes: 2034.04.03. - Végso
energiaigény 271,70 - Energiahatékonysagi osztaly: H - Fo energiaforras: gaz - Epitési év




az energiatanusitvany szerint: 1988
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Részletes felszereltség

2 aneinandergebaute Wohn- und Geschaftshauser

ehemalige Backerei mit Backstube, Lagerflachen und grof3er Wohneinheit Baujahr 1988
Doppelgarage mit mehreren Stellplatzen

weiteres Ladengeschaft mit Wohnung von ca. 1895, 1988 teilsaniert
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Minden a helyszinrol

Wohnen und arbeiten, wo andere Urlaub machen — auf dem sonnigen Hochplateau
Dobel!

Der heilklimatische Kurort Dobel liegt idyllisch im ndrdlichen Schwarzwald auf ca. 700?m
Hohe und bietet Erholung pur. Umgeben von herrlicher Natur, Wanderwegen,
Langlaufloipen und sauberer Luft ist Dobel ideal flr Naturliebhaber, Ruhesuchende und
Familien. Einkaufsmdoglichkeiten, Schule, Kindergarten und medizinische Versorgung
sind direkt vor Ort. Die Stadte Pforzheim und Karlsruhe sind gut erreichbar — so geniel3en
Sie Ruhe inmitten der Natur ohne auf stadtische Nahe verzichten zu mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 271.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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