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Attekintés

25048023
ca. 33,47 m?
1

1

1

1973

1 x Felszini
parkol6hely

75.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Teljeskoruen feldjitott

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 111.00 kWh/m2a
26.02.2030

D
Olaj

1973
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben a nemrég feldjitott lakasban, amely egy 1973-ban épiilt, jol
karbantartott tarsashaz emeletén talalhatd. A korulbelll 33,47 m2 lakoterilettel
rendelkezo ingatlan jol megtervezett elrendezésu, és idealis egyedulallok, ingazék vagy
masodik otthonnak. A lakas utoljara 2025-ben esett at atfogé felujitason, és kivalo
allapotban van. A felljitas soran kivalé minoségu anyagokat hasznaltak, beleértve a
modern vinil parkettat, amely nemcsak kellemes tapintasu, hanem kilénésen kénnyen
tisztithato is. Az Uj, haromrétegu Uvegezésu ablakok kivalé energiahatékonysagot és
kellemes beltéri klimat biztositanak egész évben. A tdgas nappali és halészoba praktikus
elrendezésével lenyugézo, és véltozatos kialakitasi lehetoségeket kinal. A korulbelll 6t
éves konyha funkcionalisan felszerelt, és harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe.
Boséges helyet biztosit a fozéshez. A fiirdoszoba modern berendezésekkel rendelkezik,
és mindent kinal, amire a mindennapi élethez sziikség van. A mos6gép csatlakozasa
kényelmesen, az alagsorban talalhatd. A lakashoz kijel6lt kiiltéri parkolohely tartozik,
amely kényelmes parkolést biztosit. Kertkapcsolat is rendelkezésre éall, amely pihenteto
szabadtéri kikapcsolddast kinal. A pince tovabbi taroléhelyet biztosit, kiegészitve ezt a jol
megtervezett ingatlant. A havi kéziizemi dij kdrulbelll 155 eurd (a tartalékokkal egyditt),
és fedezi az 6sszes altalanos lizemeltetési kdltséget. Ha modern és kényelmes lakast
keres modern felszereltséggel, ez az ingatlan kivalé lehetoséget kinal. Kérjik, vegye fel
vellink a kapcsolatot tovabbi informacidkért vagy személyes megtekintés egyeztetése
érdekében — 6rommel megmutatjuk Onnek ezt a vonzo ingatlant. Megkereséseket csak a
hianytalanul kitdltott kapcsolatfelvételi urlap (név, cim, telefonszam és e-mail cim)
birtokaban tudunk feldolgozni. Az alaprajzok az ingatlan részleteihez mellékelve vannak.
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Részletes felszereltség

Sanierungen 2025:

Balkon mit Abdichtungen
Venylparkett
Heizungsverrohrung

Fenster 3-fach

Sonstiges:

Kabelanschluss und Glasfaser
Waschmaschinenanschluss im Keller
Kellerraum

12 Wohneinheiten
Gartennutzung
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Minden a helyszinrol

Wohnen, wo andere Urlaub machen — auf dem sonnigen Hochplateau Dobel!

Der heilklimatische Kurort Dobel liegt idyllisch im nordlichen Schwarzwald auf ca. 700?m
Hohe und bietet Erholung pur. Umgeben von herrlicher Natur, Wanderwegen,
Langlaufloipen und sauberer Luft ist Dobel ideal flir Naturliebhaber, Ruhesuchende und
Familien. Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Kindergarten und medizinische Versorgung
sind direkt vor Ort. Die Stadte Pforzheim und Karlsruhe sind gut erreichbar — so geniel3en
Sie Ruhe inmitten der Natur ohne auf stadtische Nahe verzichten zu mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2030.

Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25048023 - 75335 Dobel

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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