Neuenbirg

Nagy csaladi haz kivalo kilatassal
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Attekintés

25048018i
ca. 185,42 m?
8

7

3

1983

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

439.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 122.00 kWh/m2a
11.06.2034

D
Olaj

1983
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Az ingatlan

% Ki-basiertes Homestaging

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Az 1983-ban épult, kiilénallo lakassal rendelkezo csaladi haz egy csendes, privat
zsakutcaban talalhato, és korilbeliil 185 mz2 lakoteret kinal egy koérilbelil 465 m2-es
telken. Az ingatlanban 6sszesen 8 szoba talalhato, koztik 7 haldszoba és 3 flirdoszoba,
igy idedlis egy nagycsalddos szamara, vagy a lakas és a munka egy fedél alatti
egyesitésére. A hadz egy domboldalon talalhato, és folyamatosan felUjitottak a modern
szabvanyoknak megfeleloen. A kdzponti futés minden helyiségben kellemes meleget
biztosit. A harom szinten elosztott elrendezés boséges maganéletet biztosit a lakdknak,
kulonleges bajt kdlcsondzve a haznak. A foldszinten egy vilagos és tagas nappali és
étkezo talalhatd. Innen juthatunk ki a nagy tetoteraszra, ahonnan zavartalan kilatas nyilik
a Neuenblirg varara és a kdrnyezo zoldterlletre. Ezen a szinten taldlhaté még a beépitett
konyha és egy vendég WC. Egy emelettel lejjebb harom halészoba és egy természetes
megvilagitasu flirdoszoba talalhatd, amely jelenleg feldjitas alatt all. Egy tarolohellyel
ellatott haztartasi helyiség és a kazanhaz is ezen a szinten taldlhat6. Egy emelettel
lejjebb tovabbi harom szoba, egy természetes megvilagitasu firdoszoba és egy masik
napozoterasz taldlhatd. Az ingatlanban talalhat6 egy kilon bejarattal rendelkezo,
onalléan berendezett apartman konyhaval, firdoszobéaval, taroléval és egy kombinalt
nappali/halészobaval, sajat terasszal. Ez az apartman idedlis vendéglakosztalynak vagy
bérbeadasra. A domboldali elhelyezkedés miatt korlatozott kertet a természet kdzelsége,
a szamos terasz és a nyugodt kdrnyezet kompenzalja, ami kiléndsen a természet
szerelmeseinek tetszeni fog. A jol megtervezett elrendezés boséges teret kindl minden
egyéni igényhez. A kilénbozo helyiségek sokféleképpen hasznalhatok. A domboldali
elhelyezkedés lenyug6zo kilatast nyujt a kérnyezo tertiletre, és kilénleges hangulatot
kolcsdndz a haznak. Az ingatlan kényelmes helyen talalhaté, j6 tomegkdzlekedési
kapcsolatokkal. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és a helyi kérhaz a kdzelben talalhato.
A kornyék csendes és kellemes, idedlis csaladok vagy azok szamara, akik értékelik a
nyugodt kérnyezetet. Osszességében ez a csaladi haz egy vonzé ingatlan, nagy
potenciallal. Az 6nalléan berendezett apartman tovabbi rugalmassagot és felhasznalasi
lehetoségeket kinal. A kival6 elhelyezkedés, a praktikus elrendezés és a folyamatban
lévo felljitasok érdekes opcidva teszik a potencidlis vasarlok szamara. Gyozodjon meg
sajat szemével, mit kinal ez az ingatlan, és egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy
ne hagyja ki ezt az egyedulallo lehetoséget. A megkereséseket csak a hianytalanul
kitoltott kapcsolatfelvételi urlap (név, cim, telefonszam és e-mail cim) birtokaban tudjuk
feldolgozni. Az alaprajzok az ingatlan részleteihez mellékelve vannak.
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Minden a helyszinrol

Neuenbdrg ist eine Stadt im Enzkreis, zwolf Kilometer stidwestlich von Pforzheim. Sie
gehort zur Region Nordschwarzwald. Die ehemalige wirttembergische Oberamtsstadt an
der Enz besteht aus vier Ortsteilen: Kernstadt, Dennach, Arnbach und Waldrennach.

Neuenblrg verflgt nicht nur Gber ein flachendeckendes soziales Netz. Auch im Bereich
Schulen, Kindertageseinrichtungen und Kinderkrippe sind Sie in Neuenblirg bestens
versorgt. Mehrere Kindergarten, sowie eine Grundschule, eine Grund- & Werkrealschule
sowie ein Gymnasium sind vor Ort. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Geschafte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls vorhanden.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr beliebten und ruhigen Wohnlage direkt in
Neuenbirg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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