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Attekintés

25048016
ca. 97 m2
4

3

1

1996

1 x Mélygarazs,
20000 EUR (Elado)

339.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 76.70 kWh/m2a
12.12.2028

C

1996
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Az ingatlan

¥

lhre Immobilienspgzialisten
in Pforzheim uhd Umgebung.

Von der personlichen und professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie individuell zu beraten.
ndiger Shop Pforzheim | Dillsteiner StraRe 21 | 75173 Pforzheim
T.: 07231 - 28 120 0 | pfor. @von-poll.com

www.von-poll.com/pforzheim
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von —poll.com/pforzheim
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Alaprajzok
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Wohnflachenberechnung:
KIND 2 ¢ ///z Diele 8,83 m?

Wohnen/Essen 31,24 m?

\ Eltern 14,35 m?

Kind 1 12,80 m?

Kind 2 8,97 m?

j Kiiche 7,09 in?

Bad/DU 531 m?

wC 1,96 m?

Loggia (3,78 m?) 1,89 m*

Loggia (9,00 m?) 4,50 m*

MaBstab 1 : 75 Whg. 53, 56 spiegelbildlich Gesamtwohnflache 96,94 m?

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, foldszinti lakds Pforzheimben idedlis lakhatasi megoldast kinal kis
csaladok vagy parok szamara, j0l megtervezett alaprajzzal és kortilbeltl 97 m2 lakotérrel
blszkélkedhet. Az 1996-ban épllt és utoljara 2024-ben modernizalt lakas modern
kényelem érdekében j6 allapotban van, tavfutéssel futheto, igy hatékony és
kornyezetbarat meleget biztosit. A hivogato eloszoba konnyu hozzaférést biztosit minden
helyiséghez, beleértve a konyhat, a firdoszobat és a WC-t, valamint a tagas nappalit és
étkezot. Ez a tdbb mint 30 m2-es nappali és étkezo boséges helyet kinal a csaladi és
barati 6sszejovetelekhez. Ez a rész a lakas szive, és zokkenomentesen illeszkedik az
erkélyhez, a loggidhoz és a tobbi elrendezéshez. A négy szoba harom halészobabdl és
egy rugalmas elrendezésbol all, amely egy dolgoz6szoba lehetoségét is kinalja. A
firdoszoba funkcionalisan kialakitott és minden sziikséges felszereléssel felszerelt. A
lakés egyik kulbnlegessége a bajos loggia, amely kézvetlenll egy kis, opcionalis
kertrészhez vezet. Ez a védett kiiltéri tér idilli menedéket teremt, harmonikusan 6tvézve
az életet a természettel. Egy hangulatos erkély, ahonnan nyugodt kilatas nyilik a
kornyékre, tovabb fokozza a vonzerot. Maga a laképark jél karbantartott szerkezete és
békés légkore jellemzi. A minddssze néhany lakasos épliletben bizonyos fokl maganélet
és kellemes szomszédsag garantélt. A pforzheimi elhelyezkedés idedlis, magas
életminoséget kinal a varos infrastruktirajahoz valé kivalé csatlakozasoknak, valamint a
bevéasarlékdzpontok, iskolak és szabadidos létesitmények konnyu
megkozelithetoségének koszonhetoen. A fokozott biztonsag és kényelem érdekében
kilén vasarolhat6 egy foldalatti parkoléhely, amely kbzvetlen hozzéaférést biztosit a
lakdshoz, és tovabb egyszerusiti a mindennapi életet. Egy jol karbantartott és tagas
pincetarol6 teszi teljessé az ajanlatot. Ez a lakas a praktikus elrendezés és a vonzo
elhelyezkedés kiegyensulyozott kombinacidjat kinalja, igy tokéletes csaladok, parok vagy
idosek szamara, akik kival6 minoségu, mégis funkcionalis lakhatasi megoldast keresnek.
A megtekintés erosen ajanlott, hogy elso kézbol tapasztalja meg az ingatlanban rejlo
lehetoségeket és varazst, és értékelje annak értékét.
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Minden a helyszinrol

Wohnen in Pforzheim auf dem Rodgebiet — das heil3t viele Vorziige auf einmal geniel3en.
Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage des Objekts, in unmittelbarer Nahe zur
Nagold, bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Nachbarschatft.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und Schulen sind fuRlaufig zu
erreichen. Bushaltestellen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 133.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Stral3en und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieRen kénnen. Die zahlreichen Warenhauser und Fachgeschéfte
am Sedansplatz und in der Ful3géangerzone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden
sich viele gemdtliche StralRencafés und Restaurants an der Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsrdume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 76.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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