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Attekintés

25048029
ca. 240 m?
6

2

1969

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
30.08.2035 359.10 kWh/m*a
H
Olaj
1969
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1969-ben épllt csaladi haz idedlisan 6tvozi a tdgassagot, a
nyugodt életet és a természettel valo kapcsolatot. Korilbelll 240 m? lakoterlletével
és nagyméretu, mintegy 1716 m?-es telekkel idealis feltételeket kinal azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a kényelmes életet és a teret a kimozdulasra. Az
ingatlan jo, karbantartott allapotban van, és atgondolt alaprajzaval lenyug6zo,
amely szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 klasszikus csaléddi otthonrdl, lako- és
munkatér kombinaciojarol, vagy tagas, tobbgeneracios rezidenciarol. A foldszinten
egy hivogaté eloszoba talalhatd, ahonnan kilatas nyilik a medencére, valamint egy
szomszeédos étkezo, amely zékkenomentesen kapcsolddik a nyitott konyhahoz. A
konyha boséges munkatertletet és tarolohelyet kinal. Ezen a szinten talalhaté még
egy szoba, egy nagy irodaval ellatott bovitmény, két WC és egy jelenleg
hasznalaton Kivlli uszomedence, amely U] tervezési Otleteket kinal. Az emeleten
egy tagas nappali talalhato, ahonnan ki lehet jutni a napstitotte teraszra — a
tokéletes hely a kikapcsolddasra és a kdrnyezo zold kérnyezet latvanyanak
élvezetére. A tovabbi szobak rugalmasan hasznalhatdk haldészobaként, irodakent
vagy vendégszobaként. Egy tovabbi firdoszoba és egy kilon WC biztositja a
mindennapi csaladi élet kényelmét. Az alagsorban szamos pincehelyiség talalhato
boséges taroldhellyel vagy hobbikhoz valod hellyel. A nagy dupla garazs kozvetlen
hozzaférést biztosit a hazhoz; tovabbi parkoldhelyek is rendelkezésre allnak. A
korulbelll 1716 m?-es ingatlan jol karbantartott, és rengeteg helyet kinal szabadidos
tevékenységekhez, kertészkedéshez vagy a szabadban toltott pihenéshez. Két
tavirdzsas t6 kuldnleges hangulatot kdlcsondz, és kiemeli az ingatlan természetes
varazsat. A berendezési targyak és berendezések nagyrészt az épitési évet
tikrozik. A legtobb ablakot kicserélték, a tagas tetoterasz — amely nem része a
lakoterllet-szamitasnak — pedig mar ujra lett szigetelve. Ez az ingatlan kivalo
lehetoség mindazok szamara, akik tagas, zoldovezetben fekvo otthont keresnek,

mikdzben értékelik a stabil, jol megépitett szerkezetet. Felkeltettik érdeklodését?




Varjuk megkeresését — kérjlk, adja meg teljes elérhetoségét (név, cim, telefonszam

és e-mail cim). Az alaprajzok az ingatlanismertetoben taldlhatok.
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Minden a helyszinrol

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, Iptingen, Serres und Pinache ist eine
Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km)
und Pforzheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbargemeinden gehdren
Wurmberg, Ménsheim, Niefern-Oschelbronn und Miihlacker. Pforzheim ist ca. 12

km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Geschafte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und einer Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Muhlacker zu erreichen.
Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der
Stuttgarter Golfclub Solitude und ein Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster

Nahe, sowie namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend von Serres. Innerhalb
kurzer Zeit sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle
Einrichtungen erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen
Nachbarschaft, die sowohl Familien als auch Berufstatigen ein attraktives Umfeld

bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 359.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200

E-Mail: pforzheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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